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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MaATRicuLA ... 08243

CAXIAS DO SUL - RS FLS. o

Livro N.° 2 - Registro G-eial

Imével: AREA IDEAL DE 35,647m?, que corl\gs ondera ao FUTURO APARTAMENTO
NUMERO 212, localizado no segundo pavimento ol primeiro andar, situado nas faces sul-oeste,
com a area privativa de 43,1500m?, 4rea de uso comum de 3,9310m?, 4rea total de 47,0810m?, drea
equivalente de construgdo de 46,1458m?, area ideal no terreno de 35,647m?, percentual no terreno
de 1,6495%, no prédio de alvenaria, com finalidade residencial, que se denominard RESIDENCIAL
DO LESTE - BLOCO 2, ¢ se situara a rua Padre Josué Pagnoncelli, nimero 159, nesta cidade de
Caxias do Sul/RS; cujo empreendimento serd edificado sobre o terreno urbano, sito nesta cidade,
constituido pelo lote administrativo nimero 08, da quadra numero 5.665, com frente para a rua
Padre Josué Pagnoncelli, anterior rua sem denominagdo oficial, codificada sob n°45.12.07, lado
impar, distando 45,92 metros da esquina com a rua Angelo Frare, anterior rua sem denominagfo
oficial, codificada sob o n°45.12.06, no quarteirio formado pelas citadas vias, mais a rua
Monsenhor Sidney Luiz Zanettini, anterior rua sem denominagdo oficial, codificada sob o
n°45.12.06 e uma rua sem denominagiio oficial, codificada sob o n°45.12.08, com a area de
2.161,08m? (dois mil, cento e sessenta ¢ um metros e oito decimetros quadrados), medindo e
confrontando: ao Norte, por 56,50 metros, com terras do lote nimero 06, de Adelina Alquati Frare e
com terras do lote nimero 07, de ANC Comércio de Imdveis e Servigos Ltda; ao Sul, por 56,50
metros, parte com terras do lote numero 09, de Gilmar Antonio Fugalli, parte com terras do lote
numero 10, de Jodo Pedro Zuffo e outros; ao Leste, por 38,25 metros, com a rua Padre Josué
Pagnoncelli; e, ao Oeste, por 38,25 metros, uma rua sem denominagio oficial, codificada sob o
numero 45.12.08.
Proprietaria: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, CNPJ sob n°02.577.048/0001-
92, com sede nesta cidade, neste ato representada por seu sécio administrador, Odesio Augusto
Baccin, CPF n°252.439.000-44.

Titulo anterior: Matricula n°65.088 do Livro n°02-RG, em 04.09.2007, desta 2* Zona.
Selo: n°0133.02.0800095.00180.

Data: 01 de agosto de 2008. - g }

Escrev.: pencofduhl Oficial ou Oficial Subst®.:
Emol.: R$9,80. Prot. n°156.421 em 22.07.2008} L°1-L €17
R.1/68.243, em 18 de novembro de 2008. \
Titulo: Compra e venda de todo o imével desta matricula.
Transmitente: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Joel Antonio Furlan, CPF n°258.240.900-68.
Adquirente: JOCEMIR ANDRE DOS SANTOS ABREU, brasileiro, solteiro, maior,
metalirgico, CPF n°699.407.540-00, residente e domiciliado nesta cidade. s
Forma do titulo: Contrato particular passado nesta cidade em 09.10.2008, ficando uma via
arquivada neste Registro de Imoveis (SFH).
Valor ¢ Forma de Pagamento: R$54.282 60, a ser integralizado pelas parcelas: recursos proprios:
R$350.,00; utilizagdo de saldo da conta vinculada FGTS: R$7.400,00; desconto concedido pelo|
FGTS: R$1.772.,60, com financiamento: R$44.760,00.

CONTINUA NO VERSO
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MATRICULA 68'243 ............

Valor Fiscal: R$54.282,60 em 15.10.2008.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°10532/2008. GR n°11321/2008. CND/INSS n°244842008-
19022030 emitida em 31.10.2008. CND/SRF e PGFN n°1F87.1967.4A75.6862 emitida em
16.06.2008.

Selo: n°0133.07.0800127.00490. ’\ x

Escrev.: Z Oficial ou Oficial Subst° /‘

Emol.:R! 244 10 Prot.n°159.608.1.°1-M em 17.11.08 €:13/21
R.2/68.243 em 18 de novembro de 2008. |

Titulo: Mutuo garantido por fianga, alienagdo fiduciaria sobre t&i{df o im6vel desta matricula.
Devedor: JOCEMIR ANDRE DOS SANTOS ABREU, ja qualifitado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, representada por Nadia Marques Paim, CPF.n°489.994.230-34.

Fiadora: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, ja qualificada.

Forma do titulo: Contrato particular ja citado no R.1 desta matricula.

Destinagdo da Operagdo: A operagédo ora contratada destina-se a aquisi¢do do terreno objeto deste
instrumento e constru¢do de uma das unidades habitacionais que compdem o empreendimento
RESIDENCIAL DO LESTE.

Valor da divida: R$44.760,00 em 09.10.2008.

Valor da Garantia: R$54.282.60.

Prazos, em meses: De producdo: 5; De Amortizagdo: 220. =
Taxa anual de juros (%): Nominal: 5,5000, Efetiva: 5,6409.

Vencimento do 1° encargo mensal: De acordo com o disposto na clausula décima terceira do
contrato.

Condicdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor do
imovel, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de vencimento antecipado da

divida.

Selo: n°0133.06.0800148.00386.

Escrev.: % Oficial ou Oficial Subst®:

Emol.:R$212.20 Prot.n°159.608.1.°1-M em 17.11.08 C.13/21

Av.3/68.243, em 08 de setembro de 2009. - CONCLUSAO cu

CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimentoy/foi promovida a construcdo,
conclus&o, instituicdo do condominio e individualizacédo de economias (Av.5, R6 e
R.7/65.088), motivo pelo qual o imovel desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade autébnoma: APARTAMENTO NUMERO 212, localizado no segundo
pavimento ou primeiro andar, situado nas faces sul-oeste, com a éarea privativa de
43,1500m?, area de uso comum de 3,9310m?, area total de 47,0810m?, area equivalente
de construcdo de 46,1458m?, area ideal no terreno de 35,647m?, percentual no terreno
de 1,6495%, no prédio de alvenaria, com finalidade residencial, denominado |
RESIDENCIAL DO LESTE — BLOCO 2. Tudo de acordo com requerimento passado nesta \
cidade aos 17.08.2009, que fica arquivado neste Regijstro de Imoveis.
Escrev.: 7"”“97“” Oficial Designada:

Prot.n°167564, L°1-M, em 17/08/2009 \ C: 17
Emol.: R$ 19,10 + Processamento Eletrénico: R$ 2,50 + Sejos: 0133.03.0900067.02580 R$ 0,40;

‘Q—{/"’f\
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA .§8,243 .o
CAXIAS DO SUL -RS FLS. 02

VASCO ALCEU BAHLEN - oficial %7

Livro N.° 2 - Registro Geral

0133.01.0900074.06976 R$ 0,20 \

N

Av.4/68243, em 22 de janeiro de 2010. - CONVENGAO DE CONDOMINIO -

Certifico que se procede esta averbagdo para constar que foi efetuado o registro da
Convencéo de Condominio do RESIDENCIAL DO LESTE, sob n°10.930, em 22.01.2010,
neste Registro de Imoveis.

Escrev.f:% Oficial Designada ou Substitutck

Prot.n®171052, L°1-M, em 22/01/2010 c:2117
Emol.: R$ 19,80 + Processamento Eletrénico: R$ 2,60 + Selos: 0133.03.1000003.00019¢ R$ 0,40,

0133.01.1000002.04586 R$ 0,20

Av.5/68.243, em 13 de julho de 2010. - CANCELAMENTO DO R.2 -

Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da
alienacao fiduciaria registrada sob R.2 desta matricula. Tudo de acordo com contrato
particular n°855550302097 passado nesta cidade em 24/06/2010, que fica arquivado
neste Registro de Imoveis. Valor: R$44.760,00 em 09/10/2008.

EscrevFugud Olﬁ\—@« Oficial Designada ou Substituto:

Prot.n°174839, L°1, em 08/07/2010 - Y caeiz
Emol.: R$ 119,70 + Processamento Eletrénico: R$ 2,60 + Selos: 0133.06.1000019.00661 R$ 4,00;

0133.01.1000025.09481 R$ 0,20
R.6/68.243, em 13 de julho de 2010. l

Titulo: Compra e venda de todo o imovel desta matricula.
Transmitente: JOCEMIR ANDRE DOS SANTOS ABREU, ja qualificade.

Adguirente: RODOLFO ALBERTO BUHNERT, brasileiro, CPF n°005.291.010-50, trab
metalurgico e siderurgico, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.5 desta matricula (SFH).

Valor e Forma de Pagamento: R$94.000,00, sendo composto mediante a integralizacéo
das parcelas: recursos proprios R$10.000,00; financiamento concedido pela CAIXA
R$84.000,00.

Valor Fiscal: R$94.000,00 em 01/07/2010.
Condicées: As do contrato. GA/GI n°7604/2010.

Escrev.://mw @(E"LL Oficial Designada ou Substituto: -

Prot.n°174839, L°1, em 08/07/2010 c:36/21
Emol.. R$ 419,10 + Processamento Eletronico. R$ 2,60 + Selos: 0133.0711000018.00764 R$ 6,00;

0133.01.1000025.09485 R$ 0,20
R.7/68.243, em 13 de julho de 2010.

Titulo: Métuo garantido por alienacdo fiduciaria sobre todo o ir‘é{') el desta matricula.
Devedor: RODOLFO ALBERTO BUHNERT, ja qualificado.

Lredorg. °00.360.305/0001-04, com sede
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MATRICULA ..o

na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Adriana Paula Sirena de Oliveira,
CPF n°485.025.880-87.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.5 desta matricula.

Valor da divida: R$84.000,00 em 24/06/2010.

Valor da garantia fiduciaria: R$34.000,00.

Valor da operacéo: R$84.000,00.

Prazo de Amortizacéo, em meses: 300.

Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal: 4,5000; e, Efetiva: 4,5941.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 03/08/2010.

Condicbes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor
do imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, sob pena de vencimento antecipado da divida.

Escrev: A’QL\AO{M,Q @w‘ Oficial Designada ou Substltuto

Prot.n°174839, L°1, em 08/07/2010
Emol.. R$ 38320 + Processamento Eletrénico: R$ 2,60 + Selos: 0133.07.1000018.00765 R$ 6,00;
0133.01.1000025.09489 R$ 0,20

Cerhﬁc.o que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF autori cancelamento da
alienacao fiduciaria constante do R.7 desta matricula. Tudo de acovdo com contrato por
instrumento particuilar de compra e venda de unidade isolada, matuo com obrigagdes,
baixa de garantia e constituicdo de alienacdo fiduciaria n°8.4444 0869432-8 passado
nesta cidade em 23/06/2015(SFH) que fica arquivado neste Registro de Imdveis. Valor:
R$84.000,00 em 24/06/2010. ee,vs\*"

200 e
i > GO\
Escrev.: % Oficial Desig. ou Subgt®: e ®
Prot.n®226542, 1°1-AG, em 18/08/2015 C:63/76

Emol. R$214,70 + Processamento Eletronico: R$3,60 + Selos: 0133.07.1500030.00968 R$10,00;
0133.01.1500035.04166 R$0,40

R.9/68.243, em 09 de setembro de 2015.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: RODOLFO ALBERTO BUHNERT, analista de processos, ja qualificado.
Adquirente: VERA LUCIA DE ALMEIDA, brasileira, CPF n°680.392.040-20, seguranga,
solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.8 desta matricula.

Valor e Forma de Pagamento: R$122.000,00, composto mediante a integralizagéo das
parcelas: Recursos préprios: R$12.200,00; Valor do financiamento para pagamento da
compra e venda concedido pela CREDORA: R$109.800,00.

Valor Fiscal: R$122.000,00 em 18/08/2015.

Condicdes Condicoes: As do contrato. GA/GI n°9265/2015.

69 o
Escrev.: % Oficial Desig. ou Subst®’ *a“%iné‘&
Prot.n°226542, L°1-AG, em 18/08/2015 pr e

Emol: R$289,10 + Processamento Eletrdnico: R$1,80 + Sélos: 0133.07.1500030.00969 R$10,00:
0133.01.1500035.04168 R$0,40

R.10/68.243, em 09 de setembro de 2015.

CONTINUA A FOLHAS

continua na folha segumte

03

\ALENTESMANOELVALENTESMANOELVAL EL\ALS

Rua Sinimbu, 1205 Centro - Whatsapp (54) 9176. 9325 CEP: 95020-510 - CaX|as do Sul/RS - www.sistemamv.com.br

\ALEMANOELVALENTE



Pagina 5 de 5

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
P ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ : | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ............. 68.243
CAXIAS DO SUL - RS o FLS. -

Livro N.° 2 - Registro Geral

Titulo: Alienagao fiduciaria.

Devedara: VERA LUCIA DE ALMEIDA, ja qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por José Dall Agnol CPF
n°325.323.000-78.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.8 desta matricula.

Valor da divida: R$109.800,00 em 23/06/2015.

Valor da garantia fiduciaria: R$122.000,00.

Valor da operacio: R$109.800,00.

Prazo em meses de amortizacéo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 6,6600; e Efetiva: 6,8671.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 23/07/2015.

Condicdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA A devedora nio podera
dispor do imovel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMI
FEDERAL - CEF, sob pena de vencimento antecipado da divida. “é@%” o

2 OO
- : \ B
Escrev.: % Oficial Desig. ou Subst®: é\’/ "‘gg\*’
Prot.n®226542, L°1-AG, em 18/08/2015 : C: 63176
Emol.: R$264,30 + Processamento Eletronico: R$180 + Selos: 0133.07.1500030.00970 R$10,00;
0133.01.1500035.04175 R$0,40

Av.11/68.243, em 28 de agosto de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apds promover a intimagdo da confitente devedora e fiduciante, VERA LUCIA DE
ALMEIDA, CPF n°680.392.040-20, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, conforme registro n°292318, L° B-429, e intimagdo promovida aos 04/05/2023, néo
recebida, tendo em vista a intimada encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, dita
intimagdo foi cumprida mediante Edital publicado no Diario do Registro de Iméveis Eletronico,
aos dias 11, 12 e 15 de Maio de 2023, em virtude do cumprimento negativo certificado ocorreu o
decurso do prazo legal sem que houvesse purgagfo da mora por parte da confitente devedora e
fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitagdo da credora e fiduciaria, bem como do disposto no
paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos do contrato particular
registrado sob R.9, L°02-RG, em 09/09/2015. Valor: R$122.000,00. Valor Fiscal: R$122.000,00
em 28/08/2023. GI/GA n°9418/2023. Tudo de acordo com requerimento de consolidagio de
propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em data de 18/07/2023 e demais documentos que o
mstruem.

Assinado de forma digital por

MANOEL VALENTE MANOEL VALENTE
FIGUEIREDO
. FIGUEIREDO NIET%:01715427336

Oficial Titular: NETO:01715427386 Dados: 2023.08.29 16:16:29
-0300'

Prot.n°307788, L.°1, em 28/08/2023
Emolumentos: R$331,40 + Processamento  Eletrnico: R$6.40 +  Selo(s):  0133.07.2300012.00890 R$48.30:

0133.01.2300006.40433 R$1,80
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0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 29 DE AGOSTO DE 2023.

certiddo 005 pag...R$ 35,80+selo: 0133.04.2300007.19890 (R$4,40)
busca em Arquivos..R$ 12,10+selo: 0133.02.2300010.19360 (R$2,50)
proces. eletronico R$ 6,40+selo: 0133.01.2300006.40804 (R$1,80)

Total -——————-——- > R$ 63,00
Nota de Entrega: D2023 07 00581

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

099259 53 2023 00102504 23
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