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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
of

LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL

Ficha n2

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA
Dr. Miguel Oliveira Figueiré - Registrador Titular

Porto Alegre, 15 de junho de 2016

BAIRRO: VILA DONA LEOPOLDINA. CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTO ORIENTE.

IMOVEL: A fragao ideal de 0,004134178 do terreno que correspondera aoc APARTAMENTO
207 do Bloco 04 e a vaga de estacionamento n° 197, a ser construidos, sendo que o
apartamento localizar-se-a no 2° Pavimento, aos fundos da torre, sendo o quarto da esquerda
para a direita, de quem postado junto ao acesso da torre olhar para a mesma; com area real
privativa de 42,3700m?, area real de uso comum de divisdo n&o proporcional de 10,5800m?3, area
real de uso comum de divisdo proporcional de 16,0861m?, area real total de 69,0361m?, o qual
sera edificado sobre o terreno constituido do Lote 02 da quadra O, lotado em maior area sob o
numero 3277, da Avenida Baltazar de Oliveira Garcia, com 10.106,70m? de area superficial,
medindo ao norte, 118,00m no alinhamento da Rua 26 (atual Rua Ada Vaz Cabeda); ao
sudoeste, 122,00m na avenida 1 por uma linha curva cbéncava; ao leste, 98,00m com a
Passagem de Pedestres nimero 3; ao oeste, 73,30m dividindo-se com rua Dr. Carlos Maria Bins.
A fragio ideal supra destina-se a futura unidade condominial a ser construida, averbada e
individualizada. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A, CNPJ n°
08.343.492/0001-20, com sede em._Belo Horizonte-MG, na avenida Raja Gabaglia, 2720, 3°
andar, bairro Estoril. REGISTRO ANEKERIOR: matricula niumero 1888, AV-11-1888, fls 01, Livro
2-RG, deste Oficiggs Titular: R$8,60 + Processamento
Eletrénico: R$2,10 + SELO: 0474.01.1600004.09548 R30MY; 0474.01.1600004.09549 R$0,40.++

Matricula n®

59.155

AV-1-59.155 - 15.06.2016 - (protocolo 149008 de 25.05.2016) — SUBMISSAO AO REGIME DE
AFETACAO — (transporte) — Consta da matricula 1888 a AV.: "AV-10-1.888 - 18.09.2015 -
(protocolos 141047 de 13.08.2015 / 141512 de 31.08.2015) — SUBMISSAO AO REGIME DE
AFETACAO - Por requerimento datado de 31.08.2015, de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, CNPJ n°® 08.343.492/0001-20, representada por Fabio Ruschel, Cl n°
7.071.062.082-SJS/lIl, CPF n° 808.896.110-68 e Magali Regina Breda, ClI n°
9074636334-SJS/RS, CPF n° 431.660.160-15, o empreendimento denominado Edificio Porto
Oriente foi submetido ao Regime do Patriménio de Afetacdo, na forma da legislagio aplicavel.
Tudo conforme e demais condigées do documento, que fica arquivado. Cédigo HASH: f35b.8b97.
b6c5.61b8.0d6e.7653.e680.0701.860c.d08a, em nome de MRV Engenharia e Participagdes SA,
emitido em 31.08.2015. (rubrica) Titular: (ass. ilegivel-esc. aut.) R$13,70 + Processamento
Eletrénico: R$1,80 + SELO: 04(4?&?_.33(‘30004.08398 R$0,70; 0474.01.1500007.08354 R$0,40." E
o que consta@_‘fTitular: R$15,40 + Processamento
Eletrénico: R$2,10 + SELO: 0474.03,1600002.‘04910.8%04?4.01,1600004.06246 R$0,40.++

=
AV-2-59.165 - 05.07.2017 - (protocolos 159300 de 30.05.2017 / 159423 de 05.06.2017) —

ito @ mutuo para construgido de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras
ngas, com recursos do FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida n°
8/7877.0013248-5 datado de 29.10.2015 e 1 termo aditivo de rerratificagio ao contrato de
rtura de crédito datado de 02.09.2016, - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,CNPJ
08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Wemeck,

—‘E" 6_21 . 1?2 andar, Bairro Estoril, representada por Edmil Adib Antonio, ClI n® 7.635.876-8-SSP/SP,

C} continua no verso
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VERSO
CPF n° 020.918.508-29 e Eduardo Castelo Branco, Cl n° 24.287.742-4-SSP/SP, CPF n°
180.484.858-18; - DEU EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA transferivel a terceiros, as
fracdes ideais correspondentes ao terreno e aos futuros 120 (cento e vinte) apartamentos,
(matriculas 59077 a 58196), que integram a totalidade do MODULO Il do empreendimento
denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTO ORIENTE, situado nesta Capital, na Avenida
Juscelino Kubitschek de Oliveira, n°® 570, Bairro Protasio Alves, para CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicao financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Edson Ricardo de Lima, Cl n°® 32.857.694-3-SSP/SP, CPF
n°® 219.979.148-32; sendo o valor do financiamento de R$14.036.832,95 (catorze milhdes e trinta
e seis mil e oitocentos e trinta e dois reais e noventa e cinco centavos); prazo total em meses:
construgdo de 36 meses e de amortizago de 24 meses; sitema de amortizagdo: Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC; taxa de juros ao ano, nominal de 8.0000%a.a. e efetiva de
8.3000%a.a.; valor da garantia hipotecaria, R$19.343.000,00 (dezenove milhdes e trezentos e
quarenta e trés mil reais). Consta declarac3o que foram apresentadas fotocopias autenticadas
das: certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n° ESFC.41E6.41F2.C1CE em 23.12.2016; certiddo
positiva de débitos trabalhistas com efeitos de negativa emitida pela Justica do Trabalho - Poder
Judiciario n® 125141068/2017 em 23.02.2017; certiddo judicial civel emitido pelo Poder Judiciario
em 07.03.2017. Consta também do contrato como interveniente construtora, MRV Engenharia e
Participagbes S.A., CNPJ n° 08.343.492/0001-20. Tudo conforme e demais condigBes do
contrato, que uma via fica arquivada. Cédigo HASH:
5088.8688.6088.8c5e.231f.004b.72ed.1097.4782.c51f, em nome de MRV Engenharia e
ParticipacGes SA, emitido em 05.06.2017. (rubrica). Titular: (ass. ilegivel-esc. aut.). R$1.677,90 +
Processamento  Eletrénico: 30 + - 74.09.1200011.0082 R$61,40;
0474.01.1700002.02281 R$1,40 Titular(_ M SWRWOY ) dk% R$Nihil +

$
Processamento  Eletrénico: $Nihil ~SELO:  0474.034600007.14544  R$2,70;
0474.01.1700002.02565 R$1,40.+++++++++++tt+++++t++++++++ 4+ bbb+ 444444

AV-3-59.155 - 18.12.2017 - (protocolo 165125 de 01.12.2017) - CANCELAMENTO DA
HIPOTECA - Ficam averbados, instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0019188-0
datado de 29.01.2016 / instrumento particular de retificagdo e ratificagcao datadg c!e 06.03.201.7,
no qual figura como interveniente quitante, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicéo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Brasilia-DF., com CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Valquiria da Silva Judaber, CI
n° 5059571926-SJS/RS, CPF n° 989.283.170-53; para constar que autorizou o cancelamento do
gravame, constante do R-14-1.888, transportado para AV-2 desta matricula. Tudo gonfgrme e
demais . condigbes do  contrgto, que uma via fica arquivada. itular:

WO (SMOoUO ) AL . R$33,70 + Processamento Eletrdnico: R$2,30 ¥ SELO:
0474.03.1700001.04315 R$2,70; 0474.01.1700004.26159 R$1,40.+++++++++++tttttittrtss

R-4-59.155 - 18.12.2017 - (protocolo 165125 de 01.12.2017) - COMPRA E VENDA - Por

continua na ficha n® 5
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Porto Alégre, 18 de dezembro de 2017 | g ‘ SAGEEE r*
instrumento particular da CEF - n° 8. atado

instrumento particular de retificagéo e ratificagéo datado de 06.03.2017, - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte-MG, na
avenida Raja Gabaglia, n® 2720, exceto lado direito do 1° andar e sala 21, bairro Estoril, 621,
representada por Tiele Luz Franco, Cl n° 1086351771 -SSP/RS, CPF n° 007.637.310-05 / Elizana
Medeiros de Moura, Cl n° 60.835.604-71-SJS/II/RS, CPF n° 010.780.340-28 / Wagner Marques
Andrade, Cl n°® 5079489968-SSP/RS, CPF n° 008.172.390-30; - VENDEU o imdvel objeto desta
matricula para, ANDERSON LUIZ NASCIMENTO QUADROS, brasileiro, solteiro, maior, polidor,
CNH n° 05338983970-Orgao de Transito/RS, CPF n° 027.510.630-63, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Jarbas Siqueira Pereira, 195, Jardim Carvalho; valor destinado a aquisi¢do
do terreno e a construgdo do imével de R$153.912,00, composto pela integralizagdo dos valores:
recursos proprios R$34.578,55 \ recursos da conta vinculada FGTS R$7.902,00 \ desconto
complemento concedido pelo FGTS R$2.113,00 \ financiamento concedido pela Caixa
R$109.318,45; para efeitos fiscais foi avaliado por R$155.000,00, conforme guia de transagao
060/201700324-0, de 09.02.2017 e o imposto foi exonerado conforme disposto no Art. 8° | c.
Consta declaragdo que foram apresentadas fotocopias autenticadas das: certiddo positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Uniao emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional -
Ministério da Fazenda n° FDB6.42FE.7149.FF34 em 30.06.2017, em nome da vendedora. Consta
declaracdo da comprador(es)/devedor(es) fiduciante que dispensa(m) a apresentacdo das
certiddes negativas fiscais, parafiscais e forenses, todas enumeradas pela Lei n° 7.433/85, bem
como pelo Decreto n° 93.240/86 e extraidas em nome do vendedor. Consta também do contrato,
como interveniente incorporadora/fiadora/construtora, MRV Engenharia e Participagées S.A.,
CNPJ n° 08.343.492/0001-20.Tudo conforme e demais condigbes do contrato, que uma via fica -
rquivada. Cédigo HASH: aa21.7d70.fd3f.20bb.f908.047¢c.d259.e087.3f57.b9f9, em%'ne de

Mgf Engenharia _e  Participgcoes SA, emitdo em  01.12.2017. itular:
MWM_, ~4AL - R$402,00 + Processamento Eletronico: R$2,30/+ SELO:
0474.08.1400001.00974 R$49,50; 0474.01.1700004.26163 R$1,40.++++++++++++++++++++++

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

R-5-50.155 - 18.12.2017 - (protocolo 165125 de 01.12.2017) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0019188-0 datado de 29.01.2016 /
instrumento particular de retificagdo e ratificagdo datado de 06.03.2017, - ANDERSON LUIZ
NASCIMENTO QUADROS, brasileiro, solteiro, maior, polidor, CNH n° 05338983970-Org&o de
Transito/RS, CPF n° 027.510.630-63, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Jarbas
Siqueira Pereira, 195, Jardim Carvalho; - DEU EM ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objeto
desta matricula para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF., com
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Valquiria da Silva Judaber, CI n°
5059571926-SJS/RS, CPF n° 989.283.170-53; sendo o valor do financiamento R$109.318 45;
prazos: de construgdo 37 meses e de amortizagdo de 360 meses; taxa de juros ac ano, hominal
de 5,5000% e efetiva de 5,6407%; valor da garantia fiduciaria R$162.000,00. Tudo gopforme e
demaig condicbes do contralo, que uma via fica arquivada. itular:

C “ 52 R$295,10 + Processamento Eletronico: R$2,30 + SELO:

Al

pE——

confinua no verso
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0474.07.1400017.09719 R$36,60; 0474.01.1700004 26183 RS1,40 + 1+ ++++ b brs+ 11147557

AV-6-59.155 - 28.02.2019 - (protocolo 176460 de 04.02.2019) - TRANSPORTE DA
INDIVIDUALIZAGAO - Ficam averbados, requerimento-memorial da incorporadora datado de
24.07.2018 \ requerimentos datados de 25.07.2018 e 30.07.2018 \ ART-CREA n° 9839157; para
constar que pelo R-16-1888, a unidade passou a ter a seguinte descri¢cio: Apartamento 207 do
Bloco 04 e a vaga de estacionamento n° 197. O apartamento estéa localizado no 2° Pavimento,
aos fundos, sendo o quarto da esquerda para a direita, de quem olha para o bloco estando
postado junto ao acesso do bloco; tendo uma érea real total de 69,0361m?, sendo 42,3700m? de
area real privativa coberta, 10,5800m? de area de uso comum de divisdo ndo proporcional,
16,0861m? de area de uso comum de divisdo proporcional, correspondendo uma frag3o ideal de
0,004134178 no terreno. “CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTO ORIENTE”, localizado na
Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, n® 570, Tudo conforme e demaid condicdes dos
documentos, que ficam arquivadoz:?itular: (©E - ' R$Nihil
SGDL - Selo gratuito determinag¢ao legal + SELO: 0474.03.1700005.13326 . +++++++++++++++++

AV-7-59.155 - 28.02.2019 - (protocolo 176460 de 04.02.2019) - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Fica averbada a Convencgéio de Condominio do Condominio Residencial Porto
“Oriente datada de 08.06.2018 e anexo |, conforme Registro n°® 2585, fis 01, Livro 3-RA deste
Oficig, Tudo conforme e demais condigdes dos documentos, que ficam arquivados.t-Titular:

f - L R$18,10 + Processamento Eletrénico: R$2,50 Redugdo
de 50% nos emolumentos conforme determinagdo (PMCMYV - Conforme a Lei n® 12.424/2011) +
SELO: 0474.03.1700005.13841 R$2,70; 0474.01.1800002.44044 R$1,40.+++++++++++tttt+44

-AV-8-59.155 - 20/07/2023 - ACI D TRi ; Certifico, que a presente
matricula esta cadastrada sob n° 097741.2.0059155-44.
Escrevente: Aline Aires.
Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: e/-——'
Emolumentos: nihil - Selg: 0474.04.2300005.09310 = nihil - AGNR.

AV-9-59.155 - 20/07/2023 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE: Requerimentos, de
.14/07/2023 e 13/07/2023, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora fiduciaria da
divida relativa ao contrato de Financiamento Imobiliario com Alienagdo Fiduciaria em Garantia n°
878770019188-0, firmado em 29/01/2016. VALOR: R$170.750,17. AVALIACAOQ: R$170.750,17.
Esta averbacdo é feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei
9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter
vivos devido de acordo com a Guia n° 0021.2023.03308.4, de 06/07/2023, mediante recolhimento de
R$5.122,51, instruido com prova da intimagédo dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso
do prazo sem purgagdo da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissdo

definitiva da propriedade deste im6vel. TRANSMITENTE(s)(Fiduciante(s)): ANDERSON LUIZ
NASCIMENTO QUADROS, CPF n° 027.510.630-63, brasileiro, solteiro, maior, polidor, residente e

continua na ficha n?__ 3
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00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

Obs: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.
Protocolo: 224077, de 18/07/2023.

Escrevente: Aline Aires.
Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada:85€__

R$6.40 - Selo: 0474.01.2300004.02082 = R$1,80. Total: R$491.40.

5‘ REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE
.3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
v of
&=
E o
' FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 20 de julho de 2023. I 03 I 59155
domiciliado nesta Capital.
ADOQUIRENTEC(s)(Fiducigria(os): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ °

Emolumentos: R$417,9( - Selo: 0474.08.2300002.00873 = R$65.30 + Processamento eletrénico:

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, 04 de agosto de 2023, as 13:27:00.
Total: R$62,60 - Controle Interno: D 2023 07 00390
Certiddo 5 paginas: R$35,40 (0474.04.2300009.01580 = R$4,40)

Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0474.02.2300004.09123 = R$2,50)

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0474.01.2300004.04916 = R$1,80)

097741 53 2023 00054321 44

Celso Lucas Nuhues do Prado - Escrevente Autorizado

E] A consulta estard dsponivel em até 25h

no site do Tribunal de Jusbica do RS

http:/ /go.trs.jusbrfselodigital/consulta
Chave de autenticdidade para consulta

CELSO LUCASAssinado digitalmente por

CELSO LUCAS NUHUES

N U H U ES DO DO PRADO:03969845092

Localizacéo: sua

PRADO Ioca_llzagao de assinatura
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