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IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA denominada spartamento, em fase de
construgiio, identificada sob n® 43, localizada no 4¢ Pavimento ou 42 andar, do
Bloco B, Torre 1 do empreendimento VITTA MARY DOTTA, situado na Rua
Pedro Miguel, quarteirdo 02, do loteamento denominado Quinta da Bela Olinda,
nesta cidade de Bauru-SP, com direito ao uso de uma vaga de garagem
individuais e indeterminadas, contendo uma 4area real total de 71,792 metros
quadrados; sendo 42,990 metros quadrados de area real privativa; 22,780 metros
quadrados de drea comum de divisdo nio proporcional, incluindo nesta o direito
de uso de uma vaga e area de circulacgao; 6,022 metros quadrados de area real de
uso comum de divisdo proporcional; correspondendo-lhes ainda uma fracédo ideal
no terreno e nas coisas de uso comum de 0,004339016%.

CADASTRO: 4/1578/18 - empreendimento

PROPRIETARIA: SPE VITTA MARY DOTTA LTDA., com sede em Bauru-SP, na
Rua Luso Brasileira, 4-44, salas 712 AS, Edificio Metropolitan Square, Jardim
Estoril IV, inscrita no CNPJ/MF sob n? 19.440.159/0001-55.

REGISTRO .ANTERIOR: Registro n° 01 de 04/02/2015 (aquisicio da area) e
registro n? 02 de 25/03/2015 (incorpora¢io imobiliaria) da matricula n? 115.286
deste 22 Oficial de Registro de Imdéveis comarca de Bauru-SP. Prenotagio n?
289.466 de 06/10/2015.
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O Oficial Subsstituto, Ameérico Zanetti Junior
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Av.01 - Em 22 de out 15. A fracéo ideal e respectiva futura unidade
auténoma do empreendimento “VITTA MARY DOTTA", juntamente com outras,
esta compreendida na hipoteca a seguir: a proprietaria e incorporadora SPE VITTA
MARY DOTTA LTDA., deu em primeira e especial hipoteca a totalidade das
fraches ideais que correspondem as 230 (duzentos e trinta) futuras unidades
autdonomas numericamente designadas por: TORRE 1 - BLOCOS A, B, C,D e E,
Apartamentos 01, 02, 03, 04, 11, 12, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42,
43 e 44; TORRE 2 - BLOCOS A, B, C, D e E, Apartamentos 01, 02, 03, 04, 11, 12,
13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33, 34, 41, 42,43 e 44; e TORRE 3 - BLOCOS A, B
¢ C, Apartamentos 01, 02, 11, 12, 21, 22, 31, 32, 41 e 42, do empreendimento
denominado VITTA MARY DOTTA, avaliadas em R$29.796.000,00 (vinte ¢ nove
milhdes, setecentos e noventa e seis mil reais) & CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
inscrita no CNPJ/MF sob n? 00.360.305/0001-04, em garantia do financiamento
no valor de R$11.807.343,48 (onze milhdes, oitocentos e sete mil, trezentos e
- Segue no verso -
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quarenta e trés reais e quarenta e oito centavos) com recursos do FGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida, que destinam-se & aplicacéo na obra para produc¢io do
referido empreendimento, a ser concluida no prazo de 25 meses, sendo 24 meses
de amortizacdo, sendo as parcelas calculadas segundo o sistema de amortizagéo
constante - SAC, & taxa de juros anual nominal de 8,00% e efetiva de 8,3001%. Foi
apresentada pela devedora a certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais ¢ a Divida Ativa da Uniao, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Ministéric da Fazenda, aos
17/04/2015, valida até 14/10/2015, cadigo de controle; CA4F.744C.81A5.1CAC.;
conforme se constaia do Instrumento Particular 855553438031, firmado em
Bauru-SP aos 29/ 2 015 lavrado na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei
Federal 4.3 64, devidamente registrado sob p2 1/07/2015 da
matricula n? 115128 deste 2¢° Oficial de Registro d oveis de Bayru-SP.

u@/cﬁastm

Fabricio Luiz 1ros Favero Zanetti Gerso
Escreventes Autorizados

Av.02 - Em 22 de outubro de 2015. Pelo titulo do R.03, procede-se a presente
para constar o cancelamento parcial da hipoteca mencionada na Av.01, ou seja,

somente com relagiao\a fragdo ideal e respectiva futura unidade, conforme ficou
autorizadg-pe edora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na
referido titulo.

Fabricio Li arros Favero Zanetti ‘
Escreventes Autorizados

R.03 - Em 2/2 de outubro de 2015. Por Instrumento Particular n? 855553511894,
lavrado pela Caixa Econdémica Federal na forma do §5% do artigo 61 da Lei Federal
n® 4.380/1964, ¢ Lei n? 11,977 de 07/07/2009, firmado em Bauru-SP aos
24/09/2015, SPE VITTA MARY DOTTA LTDA, vendeu a fracéo ideal do terreno e
respectiva futura unidade auténoma, para FLAVIO DE OLIVEIRA CARAPELLI,
brasileiro, solteiro, nascido aos 13/09/1987, porteiro, portador da cédula de
identidade RG. n® 43.088.599-4-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n?
337.206.258-26, domiciliado em Bauru-SP, onde reside na Rua Landerico
Micheletti, n? 163, Nucleo Habitacional José Regino, pelo preco de R$16.163,66
(dezesseis mil cento e sessenta e trés reais e sessenta e seis centavos). Foi
apresentada pela vendedora a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos de Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 17/04/2015, valida até
- continua na folha 02 -
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R.04 - Em 22 de outubro de 2015. Pelo titulo do R.03, FLAVIO DE OLIVEIRA
CARAPELLI alienou fiduciariamente a fracdo ideal do terreno e respectiva
futura unidade autdénoma, avaliados em R$129.000,00 (cento e vinte e nove mil
reais), 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Banciério Sul, gquadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n?® 00.360.305/0001-
04, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n®
9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em recursos do FGTS,
destinado a construcido daquela unidade habitacional, a ser concluida no prazo de
25 meses, nas condicdes constantes da clausula 128, sendo o valor da operac¢io
R$105.313,00, o valor do desconto R$2.113,00, e o valor da divida R$103.200,00
{cento e trés mil e duzentos reais), cujo saldo devedor sera atualizado
mensalmente na forma estabelecida pela clausula 62 do instrumento, pagavel no
prazo contratado de 360 meses, através de igual nimero de prestagdes mensais e
consecutivas, calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo TP - Tabela Price, a

taxa anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6409%, acrescidas das

parcelas mensais relativas ao FGHAB, importando ¢ encargo mensal inicial em -

R$597,89, vencendo-se o primeiro deles de acordo com a clausula 3%, e sendo a
época de recalculo dos encargos aquela estipulada na clausula 3.1 do
instrumento. Consta do titylo que o valor da compra ¢ venda da fracdo ideal do
terreno e respectiva futura unidade auténoma totaliza R$129:000,00, sendo
R$6.358,19 referentgs 1 recursos proprios, R$17.328,81 referentes a recursoes da
conta vinculada do NG , R$2.113,00 referentes a recursos concedidos pelo FGTS
como descphito; ® R 103 200,00 o valor total do financi: cedido pela

credora, 3 &
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Av.5 - Em 19 de junho de 2017. Por Instrumento Particular de Instituicéo e
Especifica¢cdo de Condominio, firmado em Bauru-SP aos 18/05/2017, procede-
se a presente a fim de constar que esta ficha complementar passou a
constituir a matricula n® 126.105, que corresponde a unidade auténoma nela
identificada, concluida integralmente, cadastrada junto a Prefeitura Municipal
de Bauru-SP scb n? 4/1578/98, cujo empreendimento recebeu a placa
numérica 2-43 pela Rua Pedro Miguel, conforme se verifica da Av.5 e R.6 da
matricula n? 115.268 deste 2? Oficial de Registro de Iméveis de Bauru-SP. A
Convencao de Con lemtnie
Registro Auxilizf deste \2* eis de Bauru-SP.
Prenotagio n? .783 de /

0 Zanett Junior
Substituto

R.6 - Em 19 de jn
objeto desta maps
Base de Calculo -|R

)

W N .

Av.7 - Em 09 de agosto de 2023, Por requerimento flimado em Florianépolis-
SC aos 21/07/2023, acompanhado da Comunicacgéo feita a credora fiduciéria,
informando o decurse do prazo sem o devido pagamento, e do comprovante de
recolhimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis - ITBI, procede-se
a presente para constar a consolidac¢fio da propriedade do imével em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, NIRE/JUCESP n?®
53500000381 nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, em
decorréncia do inadimplemento do devedor fiduciante FLAVIO DE OLIVEIRA
CARAPELLI, das obrigac¢des assumidas no Instrumento de Alienagao Fiduciaria
n? 855553511894, firmado em Bauru-SP aos 24/09/2015, registrado sobn® 3 e
4; tendo sido atribuido 4 consolidagdo o valor de R$190.614,33 (cento e noventa
mil, seiscentos e quatorze reais e trinta e trés centavos). Valor Tributario: R

$190.614,33. Protocolado € prenotado eletronicamente pela Central
- continua na folha 3 -
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 6 pagina(s), é expedida, da matricula n9
126105, nos termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme a redagdo dada pela Lei 14.382/2022. "§
11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetido e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacao especifica pelo oficial”. O referido € verdade. Bauru, 24 de agosto
de 2023. 10:20:41 Hs. Escrevente Autorizado,

Felipe Faria de Castro
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