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CERTIDAO

CERTIDAO N fls. 1

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PARA DE MINAS - MINAS GERAIS
Rua Manoel Batista, 175, Sala 203 - Centro - Para de Minas-MG - Telefone: (37)3232-1055
Oficial Interino: Alexandre Mendes Ferreira de Melo

REGISTRO DE IIVIOVEIS ¥

FICHA 01
COMARCA DE PARA DE MINAS -

LIVRO 2 - REGISTRO GERA L CNM: 057232.2.0075703-94

Matricula: ~ 75.703 ‘ o - Data: 10 de setembro de 2020

. N, todas pelo Tabelionato de Notas da Cidade de S3o José da Varginha-MG, desta Comarca de

IMOVEL:- UMA GLEBA DE TERRAS situada na "FAZENDA CALUNGA", Municipio de
SAO JOSE DA VARGINHA-MG, nesta Comarca de Para de Minas-MG, com a &area de
02.00,00ba (dois hectares), sem benfeitorias, dentro das seguintes medidas e confrontacdes:
"Inicia-se a descri¢cdo deste perimetro no vértice -M-0017, georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM - SIRGAS 2000, MC-45°W, de coordenadas N 7.819.231,146m.¢ E
550.089,358m; deste segue confrontando com a propriedade de JOSE BRUNO DE ARAUJO, com
azimute de 161°09'03" por uma distidncia de 81,13m até o vértice -M-0018, de coordenadas N
7.819.154,364m ¢ E 550.115,571m; deste segue com azimute de 187°05'51" por uma distidncia de
32,83m até o vértice -M-0019, de coordenadas N-7.819.121,781m e E 550.111.514m deste segue
confrontando com a propriedade de JOAO DELFINO, com azimute de 243°45'58" por uma distincia
de 50,72m até o vértice -M-0020, de coordenadas N 7.819.099,362m ¢ E 550.066,020m; deste
segue com azimute de 257°50"38" por uma distdncia de 133,89m até o vértice -M-0021 de
coordenadas N-7.819.071,168m e 549.935.130m deste segue confrontando com a propriedade de
JOSE BRUNO DE ARAUJO com azimute de 350°30'26" por uma distdncia de 107,45m até o vértice
-M-0022, de coordenadas N 7.819.177,145m e E 549.917,409m; deste segue confrontando com a
propriedade da GLEBA 01, com azimute de 72°33'54" por uma distancia de 180,23m até o vértice -
M-0017, ponto inicial da descrigio deste perimetro de 586,25m." Cadastrada no INCRA sob o n°.
430.110.000.140-8, médulo rural 14,5149ha, fragcio minima de parcelamento: 2,00ha, na RECEITA
FEDERAL sob o n°. 1.838.834-5 Registro do imovel no CAR MG-3163102-
A21D.448A.AB56.46AD.AFAE.69B8.8CB1.501B, cadastrado aos 27/05/2016 e retificado aos
29/05/2018. Ficam mantidas as serviddes existentes.: '

PROPRIETARIOS:- MARIA DA CONCEICAO MAIA ARAUJO, do lar, CPF n°. 799.000.626-
04 e seu cénjuge JOSE BRUNO DE ARAUJO, fazendeiro, CPF n°. 024.724.906-82, brasileiros,
casados, residentes em S0 José da Varginha-MG, CEP: 35.694-000.

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n°. 28.715, livro 2-DI, datada de 18/12/1995, deste Registro
de Imoéveis, comarca de Para de Minas-MG. (Protocolo n°. 199032 - Emol.: R$44,50 Tx.Fisc.Jud.:
R$14,00 Total.: R$58,50 (Ato: 1 x 4401-6) - Selo Eletronico n°. DYN/20835, C6d.Seg: 2289-
3358-9882-2720 - sas. O Oficial N e —— :

AV-1/75.703: de oficio- A reserva florestal deste imével esta averbada sob o n°. 2 da matricula
n°®. 28.715, na data de 26/02/1996, nesta Se_rventia - sas. O referido é verdade e dou fé. Para de
Minas, 10 de setembro de 2020. O Oficial, \'/,,,_-—

R-2/75.703:- Protocolo 199032 de 26/08/2020. Nos termos da Escritura Publica de COMPRA ¢
VENDA lavrada aos 14/01/2020, as fls. 99/106, das Escrituras Publicas de Aditamentos lavradas
aos 19/05/2020, as fls. 144/147 e aos 22/06/2020, as fls. 180/181, todas do livro 36-N, e
da Escritura Publica de Retificacio e Ratificagio lavrada aos 24/08/2020, as fls. 06/07 do livro 37-

Para de Minas-MG, PEDRO HENRIQUE SILVA SANTOS, brasileiro, solteiro,
emancipado, empresario, CI n°. MG-20.953.451-PC/MG, CPF n°. 127.566.656-65, residente e
domiciliado na Rua Frei Henrique, n°. 597, Bairro Sio Francisco, Para de Minas-MG, CEP: 35.661=
168, ADQUIRIU de José Bruno de Araujo, CI n°. M-981.955-SSP/MG, CPF n°. 024.724.906-82
e de seu cOnjuge Maria _da Conceicdo Maia Aratjo, CI n°. MG-3.748.082-PC/MG, CPF n°.
799.000.626-04, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo de bens em 20/11/1954,
aposentados, residentes e domiciliados na Fazenda Calunga, distrito da cidade de Sdo José da
Varginha-MG, CEP: 35.694-000, 0 IMOVEL constante da presente matricula, pelo preco quitade
de R$15.000,00 (quinze mil reais), e sobre o qual foi recolhido o ITBI. Consta da escritura,
uma declaragdo dos vendedores, de que nio sdo contribuintes do INSS, nio comercializam a
produgio no exterior e nem diretamente ao consumidor, declararam de acordo com §3° do art.
163. Ficam mantidas as serviddes, bem como a Reserva Florestal existentes. Foram apresentados'e
ficam arquivados em Cartério, CCIR - 2020 no INCRA, a certiddo negativa de débitos relativos aos
tributos federals e a divida ativa da Unifo de imével rural, emitida pela SRFB/MF, do demonstrativo
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CERTIDAO N°., continuagio da fls. 1

REGISTRO DE IMOVEIS ., o

COMARCA DE PARA DE MINAS - MG
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 057232.2.0075703-94

VERSC

da situagio das informagBes declaradas no CAR. Emol.: R$575,39 Tx.Fisc.Jud.: R$221,73 Total:

R$797,12 - (Ato: 1 x 4513-8) - Selo Eletrénico n°. DYN/20835, C6d.Seg: 2289-3358-9882-2720

- sas. O referido € verdade e dou fé. Para de Minas, 10 de setembro de 2020. O Oficial,
g——
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R-MJGS:— Protocolo 221246 de 24/10/2023. Nos termos da Escritura Pliblica de COMPRA e
VENDA, lavrada aos 02/10/2023, as fls. 027/030 do livro 2745 N, pelo Servico Notarial do 3°
Oficio da cidade e comarca de Belo Horizonte-MG, RECOLHER ADUBOS E FERTILIZANTES
LTDA., CNPJI n°. 50.276.916/0001-47, com sede na Fazenda Rodovia José Queiroz - Ponte Pari,
zona rural do municipio de Sfo José da Varginha-MG, CEP: 35.694-000, representada por seus
s6cios administradores, André Luiz Pereira Rocha, CPF n°. 126.530.566-82 ¢ Marcos Paulo
Canedo de Oliveira, CPF n°. 150.022.626-27, qualificados na escritura, ADQUIRIU de Pedro
Henrique Silva Santos, brasileiro, solteiro, maior, nfo convivente em unido estavel, empresario, CI
n°. MG-20.953.451-PC/MG, CPF n°. 127.566.656-65, residente e domiciliado na Rua Frei
Henrique, n°. 597, Bairro S#o Francisco, Pard de Minas-MG, CEP 35.661-168, o IMOVEL
constante da presente matricula, pelo prego quitado de R$15.000,00 (quinze mil reais), pagos
através de TED, e sobre o qual foi recolhido o ITBI. Consta da escritura, declara¢io do vendedor,
sob as penas da Lei, de que néo € empregador, ficando dispensada, assim, a apresentagdo da CND
relativa as contribuicGes previdencidrias, de acordo com o art. 190, paragrafo 3°., do Provimento
Conjunto n°. 93/2020, e que nido possui empregados e ndo comercializa a sua produgdo no exterior,
nem diretamente no varejo ao consumidor (Ordem de Servico INSS/PAF n°. 1.751/2014), ¢ o0
Registro do Imovel no CAR. Ficam mantidas as serviddes e a reserva florestal existentes. Foram
apresentados e ficam arquivados em Cartorio, CCIR-2023 no INCRA, certiddo negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido de imodvel rural, emitida pela
PGFN/SRFB/MF, ¢ o recibo de inscricdo do imovel rural no CAR. Emol.: R$780,85 Tx.Fisc.Jud.:
R$300,91 Total: R$1.081,76 ISSQN: R$22,10 - (Ato: 1 x 4513-8) - Selo Eletrdnico n°.
HGX/53121, Cod.Seg: 5469-1032-3353-7965 - sas. O referido € verdade e dou fé. Para de
Minas, 21 de novembro de 2023. O Oficial, L S—

AV-4/75.703:- Protocolo 221246 de 24/1 0/2023¥UALIZAQAO DO NUMERO DO CCIR E
NIRF:- Nos termos do requerimento datado de 08/11/2023, do certificado de cadastro de imé6vel
rural - CCIR-2023 e da certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
da Unido de ‘imdvel rural, emitida pela PGFN/SRFB/MF, que ficam arquivados, procedo a
atualizacio do nimero do CCIR para 950.084.596.132-3, médulo rural 10,0000ha, fracio
minima de parcelamento: 2,00ha ¢ do niimero do imével na Receita Federal: 9.812.562-
1. Emol.: R$24,01 Tx.Fisc.Jud.: R$7,54 Total.:.R$31,55 ISSQN: R$0,68 - (Ato: 1 x 4135-0) -
Selo Eletrdnico n°. HGX/53121, Co6d.Seg: 5469-1032-3353-7965 - sas. O referido ¢ verdade ¢
dou fé. Pard de Minas, 21 de novembro de 2023. O Oficial, — —

AV-5/75.703:- Protocolo 221246 de 24/10/2023:-ATUALIZA \O/DO NUMERO DQ_CAR:-
Nos termos do requerimento datado de 08/11/2023 e do recibo de inscrigdo do imdvel rural no
CAR, arquivados em cartério, procedo a atualiza¢io do nimero do REGISTRO do imével no
CAR - Cadastro Ambiental Rural para MG-3163102-
BF75.A2F1.12A3.4031.B043.1145.46A5.6488, cadastrado aos 11/10/2023. Emol: R$24,01
Tx.Fisc.Jud.: R$7,54 Total: R$31,55 ISSQN: R$0,68 - (Ato: 1 x 4135-0) - Selo Eletronico n°.
HGX/53121, Céd.Seg: 5469-1032-3353-7965 - sas. O referido é verdade e dou fé. Para de
Minas, 21 de novembro de 2023. O Oficial, |

R-6/75.703:- Protocolo 224200 de 01/04/202 rocede-se ao registro da ALIENACAO
FIDUCIARIA vinculada a operagio de crédito representada pela Cédula de Crédito Bancario -
CCB Limite Guarda-Chuva - Abertura de Limite- de Crédito n°. 379500, pagavel na Praga de Sédo
Gongalo do Para-MG, com vencimento da operagdo em 08/03/2039, emitida em 28/03/2024, na
cidade de S#o Gongalo do Para-MG, na qual a emitente RECOLHER ADUBOS E
FERTILIZANTES LTDA, CNPJ n°. 50.276.916/0001-47, com sede na Rodovia José Queiroz -
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CERTIDAO N fls. 2

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PARA DE MINAS - MINAS GERAIS
Rua Manoel Batista, 175, Sala 203 - Centro - Para de Minas-MG - Telefone: (37)3232-1055
Oficial Interino: Alexandre Mendes Ferreira de Melo

REGISTRO DEIMOVEIS ., «» J'

COMARCA DE PARA DE MINAS - MG
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Matricula: 75.703 - Data: 10 de setembro de 2020 CNM: 057232.2.0075703-94
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CERTIDAO
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Ponte Pari, s/n°., zona rural, S3o José da Varginha-MG, CEP: 35694000, representada por André
Luiz Pereira Rocha, CPF n°. 126.530.566-82 e Marcos Paulo Canedo de Oliveira, CPF n°.
150.022.626-27, conforme qualifica¢gdes citadas no instrumento; ALIENA FIDUCIARIAMENTE o
IMOVEL constante da presente matricula, a favor da credora: COOPERATIVA DE CREDITO
UNIAO DO CENTRO OESTE DE MINAS LTDA - SICOOB CENTRO UNIAO, CNPJ n°.
65.239.402/0001-99, com sede na Praga 1°. de Janeiro, n°. 25, Centro, Carmo do Cajuru-MG,
CEP: 35557000, em garantia do crédito no valor do limite concedido de R$1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais), a serem pagos conforme descrito no instrumento da operacio
derivada, com prazo de vigéncia/vencimento do limite em 08/03/2039, sendo a taxa de juros
remuneratérios minima de 0,30% e maxima de 30,00%; taxa de juros moratérios minima de 1,00% ¢
méaxima de 1,00%; multa por inadimplemento minima de 2,00% e maxima de 2,00%; indice ¢
percentual de corregio, sistema de amortizacfo, custo efetivo total - CET, todos conforme descrito
no instrumento da operagio derivada; e capitalizagio: mensal. O prazo de caréncia para expedicio
da intimagio ¢é de 60 (sessenta) dias. Valor do imével para fins de leildo extrajudicial:
R$1.981.880,00 (um milhio, novecentos e oitenta e um mil e oitocentos e oitenta
reais). Compareceram como avalistas: ANDRE LUIZ PEREIRA ROCHA e MARCOS PAULO
CANEDO DE OLIVEIRA, acima qualificados. Ficam fazendo parte integrante deste registro todas as
demais cldusulas e condi¢8es constantes da Cédula referentes 4 Alienagio Fiducidria, conforme via
arquivada em Cartério; juntamente com a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unifo, emitida pela RFB, em nome da fiduciante; CCIR exercicio 2023
no INCRA, a certidio negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unifo de
imovel rural, emitida pela PGFN/SRFB/MF; e o recibo de inscrigio do imével rural no CAR. Emol.:
R$4.122,09 Tx.Fisc.Jud.: R$3.181,83 Total: R$7.303,92 ISSQN: R$116,66 - (Ato: 1 x 4551-8) -
Selo Eletrdonico n°. HQY/69923, Cod.Seg: 0607-3165-2838-0400 - Fbe. O referido ¢ verdade e
dou fé. Pard de Minas, 11 de abril de 2024. O Oficial, o

AV-7/75.703: Protocolo 234911 de 11/08/2025. Nos termos do requerimento feito ao cartério e
para os fins de atender ao artigo 828 - caput, do CPC, procedo a averbagdo da Certidéo de
Admissio do Recebimento da Execucio, Processo n°. 5006532-36.2025.8.13.0471, movida por
COOPERATIVA DE CREDITO UNIAO DO CENTRO OESTE DE MINAS LTDA. -
SICOOB CENTRO UNIAQ, CNPJ n°. 65.239.402/0001-99 contra ALPHA INDUSTRIA
RENDERING LTDA., CNPJ n° 50.276.916/0001-47, no valor de R$913.779,71. O
requerimento fica arquivado em Cartério juntamente com a Certiddo datada de 06/08/2025,
expedida pela Secretaria da 2® Vara Civel desta comarca de Pard de Minas-MG. ONR e-
Protocolo: AC011275049. Emol.: R$26,37 Tx.Fisc.Jud.: R$8,28 Total.: R$34,65 ISSQN: R$0,00
- (Ato: 1 x 4135-0) - Selo Eletrénico n°. JGU/77650, C6d.Seg: 7478-9412-7478-8449 - dcps.
reie%é verd, e dou fé. Para de Minas, 08 de setembro de 2025: O Oficial,

AV-8/75.703:- Protocolo 236778 de 24/10/2025. ALTERACAO CONTRATUAL:- Nos
termos do requerimento datado de 31/10/2025, estando anexa coOpia autenticada digitalmente
da 3°. Alteragdo Contratual datada de 26/08/2024, devidamente registrada sob o n°. 12012067 em
02/10/2024 pela Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, que ficam arqmvados, procedo a
alteragio da denominagdio de Recolher Adubos e Fertilizantes Ltda., para ALPHA INDUSTRIA
RENDERING LTDA. Emol.: R$26,37 Tx.Fisc.Jud.: R$8,28 Total.: R$34,65 ISSQN: R$0,00 -
(Ato: 1 X‘4160—8). Selo Eletrdnico n°. JPR/95163, Cé6d.Seg: 8077-0154-1529-7032 - Fbe. O
referidoy erdade e dou fé. Para de Minas, 05 de dezembro de 2025. O Oficial,
/‘./\;347

/

~9/75.703:- Protocolo 236778 de 24/10/2025. Procedo a esta averba¢do nos termos do §7°.
‘artlgo 26, da Lei n°. 9.514/97, em vista do Oficio n°. 604191/2025 - C.C Unifo do Centro Oeste
................ continua NO VEISO .wccicemsceamces
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CERTIDAO N°., continuacio da fls. 2

REGISTRO DE IMOVEIS ..,

COMARCA DE PARA DE MINAS - MG e
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

VERSO

CNM- 0572322 0075703-94
de Minas Ltda. - Sicoob Centro Unido - Requerimento de Consolidagdo, datado de
24/10/2025, expedido pela Cooperativa de Crédito Uniio do Centro Oeste de Minas Ltda. -
Sicoob Centro Unidio, representada por seu diretor administrativo Wederson Queiroz, CPF n°.
043.275.716-36 ¢ pelo diretor de negdcios Cleiton Domingos de Menezes, CPF n°. 092.308.106-
22, e em conclusdo ao contrato de financiamento imobilidfrio com Aliepagdo Fiducidria em
garantia n°. 37950-0, firmado em 28/03/2024, registrado sob o n°. 6 desta matricula, e por ndo ter
sido purgada a mora em tempo habil por parte da devedora fiduciante Alpha Industria Rendering
Ltda., CNPJ n°. 50.276.916/0001-47, para consolidar a propriedade do imével constante da
presente matricula em nome da credora fiducidria COOPERATIVA DE CREDITO UNIAO DO
CENTRO OESTE DE MINAS LTDA. -SICOOB CENTRO UNIAQ, CNPJ n°
65.239.402/0001-99, com enderego na Praca Primeiro de Janeiro, n°. 25, Centro em Carmo do
Cajuru-MG, ficando, portanto, apta a promover o leilio publico, conforme determina o artigo 27 da
Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$1.981.880,00 (um milhdo, novecentos e oitenta e um mil e
oitocentos e oitenta reais). O Oficio e seus anexos ficam arquivados em Cart6rio, juntamente com
Guias de Informagdio e Quitagio do ITBI com avaliagdo fiscal de R$1.981.880,00 (um milhio,
novecentos e oitenta e um mil e oitocentos e oitenta reais); CCIR exercicio 2025 no
INCRA; certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unifo de
im6vel rural, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil/Ministério da Fazenda; e o recibo
de inscrigdo do imével rural no CAR. Emol.: R$4.900,69 Tx.Fisc.Jud.: R$3.657,44 Total.:
R$8.558,13 ISSQN: R$0,00 - (Atosy1 x 4252-3, 28 x 8101-8). Selo Eletrénico n°. JPR/95163,

Cod.Seg: 8077-0154-1529-7032 -/Fbe. O referido ¢ verdade e dou fs. Pard de Minas, 05 de
dezembro de 2025. O Oficial, | 7/ b

A realizag8o de registros ou averbagdes em serventias de registro de imoveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento de
parcelas destinadas aos Orgios indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da
Federagdo, nos termos do art. 5°-A da Lei n°. 15.424/2004.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia,extraida nos termos PODER JUDICIARIO - TIMG

do art. 19, § 1°, da Lei n°. 6015/73, é reprodugéo fiel da
matricula a que se refere.

Para de Minas, 05 de Dezembro de 2025.

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PARA DE MINAS - MG
Francisco Antonio Eleutério Flores

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200-2/01. Sua emissdo e conferéncia podem
ser confirmadas através do site https://ridigital.org.br em
consulta do codigo de validagéo, que esta impresso na lateral

desta.

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PARA DE MINAS-MG

Selo de Consulta N° JPR95193
Codigo de Seguranca.: 7910.5221.5646.1049

Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: Francisco Antdnio Eleutério Flores
Emol.: R$ 29,00 + TFJ: R$ 10,25 = Valor Final: R$ 39,25 - ISSQN: 0,00

o

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjmg.jus.br
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