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Valide aqui
a certidao.

N
>
4
—
¥
>
N
o
(92}
LD
N
o
<
N~
>
[0
=
[e0]
(@]
©
[}
(8]
o
3
S
Q
(o]
S
Q
S
c
o
o)
()
Z
b
3
(]
£
7
g
=
[%2]
g
-
=
>
(o]
[}
(%]
©
4
£
o
c
o
©
c
©
9
©
3
=]
=
[}
o
©
()
2
<
>

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 24302 / CNM: 088831.2.0024302-30 / Recibo: 42359 / Data da Certiddo: 14/08/2023

88831.2.0024302-30

REGISTRO GERAL - L° 2 CARTCQRIO DO 1° CIFTCI - REGISTRO DE IMOVEIS

Mowva Fnburqn- Estado do Rio de Janaira

Mabiculs P, W™ 30.581 4168/0001-92

|— Ficha —| MARCELD BRAUME - DLIIAL
24302 01 MNova Friburgo, 22 de Outubro de 2012

IMOVEL: Constituide pela frac8o ideal de 75,784820/2000 avos de um
terrenc proprio & sem benfeitorias, situado na “Fazenda do ChHnego”™,
ne 1% Distrito deste Municipio, desmembrade de malor porgio,

designado no todo j=la ) Area wZ=D", Com a fracio ideal de
927,90/2.000,00 avos (4rea privativa de terreno 854,70m?* & Area de
usc comum do terrenc 73;20m*) ; medindo 65,70m de testada em curva

para a4 Bua Mancel José da Cunha; por dois segmentos de 48,85m e
10, 70m de lado oposto fazendo frente para a servidio de uso comum cgue
da acesso 4 Fuoa Manoel José da Cunha; e finalmente 2,25m na
confluéncia antre os dois logradouros; cuja fraclio ideal de
75,784B20/2000 avos corresponderf as aptoc. de n® 208, Area privativa

ediflcada - 72,51m2; nfoc adificada 321,50m2; Areasz comuns edificadas

J;ddmZ; ndo edificadas - Z2B,99mZ; sub-totaiszs edificadas - 75,.85m2:
nac edificadas - 60,4%m2; totals - 136,34m2; fator 0,5558517;
calculo 15, TH4B20; fragses ideais - 75,784820/2000 AVOS .
PROPRIETARIA: “CASA PRONTA CONSTRUTORA LTDA”, inscrita no CHPJ sob o
n*, 97.522.328,/0001-00, com sede A Rua Carlos da Silveira Carneira,

n*. 03, Cdnego, neste Municipic. TITULO ANTERIOR: R-1.23777, ficha
0l. PMWF: D3336. 007-9. NOVA FRIBURGD, 22 de Outubro de Z012Z2.
0 OFIC

AV-1.24302. PROT.TG876. AVERBACAO DE COMSTRUCAD. FAZ-SE a presente
averbagio para o efeito de constar a construgio do apartamente n® 208
com B81,55m2, construida neo imdwvel objeto desta matricula, situada a
BFua Manoel José da Cunha, n® 571, Cnego: tudo de acordo com certidio
expedida pela PMHNF (processc n®. 0022183 de 29/10/2013 (parcial),

Matricula: 67428 - Inscrigio: 03336.00751.014.0) em 22/11/2013, que
fica hoje arguivada juntamente com a CHD do INHSS n°. 01568201 4-
HEBBEISG emitida B 24/01/2014 @ vilida até 23/07/2014. Mowa
Friburgo, 22 de abril g 014.

O OFICIAL: e — EADS 31957 ROD

R-2.24302. PROT. 77904. COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE(S): “CASA
PRONTA CONSTRUTORA LTDA”, ja gualificada. ADQUIRENTE(S): HERBERT
FERNANDES FRAMNCISCO brasileiro, vendedor, divorciado, portador da carteira de
identidade n®. 02382582997 expedida pelo DETRAMN/RJ em 23/01/2012 e CPF n®
036.752.757-01, residente 4 Rua Ceara, 93, Bela Vista, neste Municipic. TITULO:
Compra e venda a prestacdo com alienagio fiducidria. FORMA DO TiTULO: Contrato
n®. 8.4444 0622870-4 de Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Matuo
e Alienagio Fiducidria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagio, na
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Matricula ———— Ficha
74307 I—_u.u.:l

14/08/2023

forma do art. 38 da Lei n° 9.514 de 20111997, datado de 04/07/2014.
CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O imével objeto desta matricula com a
benfeitoria constante da AV-1. VALOR: R$180.000,00, O ITBI foi pagoe pela guia n®.
001395/2014 & Agéncia local do Banco do Brasil em 21/07/2014. Foram
apresentadas e arquivadas todas as certiddes negativas exigidas pela Lei n®. 7.433,

regulamentada pelo Decreton?®. 93.240. Nova Friburgo, 22 de Setambro de 2014.
O OFICIAL:

- " EAMNZE93TIGP

R-3.24302 PROT. 77904. C/NSTITUIGAD DE PROFPRIEDADE FIDUCIARIA.
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): HERBERT FERNANDES FRANCISCO, ja
gualificado. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita
no CNPJ sob o n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3 e 4, Brasilia/DF. O imével objeto desta matricula com a benfeitoria
constante da AV-1, foi constituide em propriedade fiduciaria, na forma do art. 23 da
Lei n®. 9.514/97 e transferida a sua propriedade resolivel ao credor fiduciario para
garantia do financiamento por este concedide acs devedores fiduciantes, no valor de
RE162.000,00 a ser reposto no prazo de 360 meses em parcelas de R$1.863 30,
sendo o vencimento do primeiro encargo mensal em 04/08/2014, com a taxa anual de
juras nominal reduzida de 8,4175% e efetiva de 8,7500%. Por forca da Lei, a posse
do imdvel fica desdobrada, tornande-se o fiduciante possuidor direte e o fiduciario
possuidor indireto. Para Fns de venda em Leilao pablico (Art. 24 — V1 da Lei 9,514/97)
fica estipulado o valor de R§180.000,00, atualizade na forma da Lei. Ficam fazendo
pare integrante do presente registro, todas as demais clausulas e condicdes
constantes do referido contrato hoje arquivado. Nova Friburgo, 22 de Setembro de
2014,
O OFI
EANMA2a940F 52

AN- 4.24302. PROT. 77905, Avésm;:ﬁo DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIC.
FAZ-SE a presente averbacfo para o efeito de constar que de acordo com o contrato
que deu origem aos R-2 e R-3, foi emitida a cédula de crédito imobiliaric n?®
1.4444, 05223?0—4 serie 0714, tendo como instituigdo custodiante a Caixa
i F—tgva Friburgo, 22 de Setembro de 2014.
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REGISTRO GERAL - L°2  CARTORIO DO 1° QFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS

MNova Friburgo - Estado do Rio de Janeiro
GNP M 30.591.416/0001-92

— Matricula Ficha MARCELD BRAUNE - OFIGLAL
1
24302 |_ 02 —I v PR, 23 de Qutubro de 2018

AV-5.24302. PROT.85652. AVERBAGAO DE CONVENGAQ DE CONDOMINIO. FAZ-
SE a presente averbacio, par o efeito de constar que a convencio do
“CONDOMINIO GRAN L acha-se registrada neste Cartorio, no L° 3
Auxiliafe{ ribu gn} 23 de Qutubro de 2018.

O OFICIAR.__

: v ECTW 45544 LT
f { .

AV-6.24302. PROT.B7610. AVERBAGAQ DE ESTADO CIVIL. FAZ-SE a presente
averbacio para o efeito de constar que HERBERT FERNANDES FRANCISCO &
casado pelo regime da Comunhio Parcial de bens com FABIANA CRISTINA
MORENO FERREIRA, de acordo com a certidao de casamento, n®. 6872 fls. 179 do
L® B-83, expedida pelo RCPN do 1° Distrito Privativo de Interdigbes e Tutelas em
11/07/2015,na ouve alteragio no nome dos c¢énjuges, tudo de acordo com
documentagio qué.fi ica hoje arquivada. Nova Friburgo, 04 de Novembro de 2018.

O OFICIAL: \\.. EDFO46153 YMK

AV-T.24302. PROT.E7T WERBAGAQ DE BAIXA DE ALIENACAQ FIDUCIARIA.
FAZ-SE a presente averbagip, para o efeito de constar que de acordo com o item 2.2
do contrato que dara prigem\af F-8 e R-9, foi autorizado o cancelamento do

registro da propriedade, ficando o imdvel livre do 6nus que o gravava. Nova
Fr|burg|;t.. =2 de‘ﬁavehbrb de 2019/

O OFICIAL—> ol EDFO48453 SHS

R-8.24302. PROT.BY775. COMPRA E YVENDA. TRANSMITENTE: HERBERT
FERNANDES FRANCISCO, ja qualificado, com anuéncia de s/im Fabiana Cristina
Moreno Ferreira, brasileira, trabalhadora de fabricaglo de roupas, portadora da
identidade n® 124641903, expedida pelo SECC/RJ em 04/05/2015 e CPF n°
083.538.367-93, residentes 4 Rua Manocel José da Cunha, 629,/208, Conego, naste
Municipio. ADQUIRENTE(S): TIAGO AFONSO SANTOS LEPORE, brasileiro,
solteiro, engenheiro, portador da CNH n® 05919428051, expedida pelo DETRAN/R.)
em 26/07/2018 e CPF n® 083.326.827-97, residente & Rua Monsenhor Miranda,
75/204, Centro, nesta cidade. TITULO: Ccmpra e venda a prestagio com alienagio
fiduciaria. FORMA DO TIiTULO: Contrato n® 1.4444.1196100-7 de Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia
no SFH — Sistema Financeiro da Habitago, datado de 25M10/2019, na forma do art.
38 da Lei n® 9.514 de 20/11/1997. CARACTERISTICAS DO IMOVEL: O imdvel
objeto desta matricula com a benfeitoria constante da AV-1. VALOR:
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Matricula Ficha
24302 |_02‘U‘°

R$340.000,00. O ITBI foi pago pela guia n®. 1546/2019 a Agéncia local do Banco
Bradesco em 31/M10, 3190 Feram apresentadas e arquivadas todas as certidbes
negativas exigidas péla| Lei e, 7.433, regulamentada pelo Decreto n°. 93.240. Nova
Friburgo, 12 de-Movembro de 2019.

O OFICAL- == [“—p]f

L EDFO4E458 EGK

R-9.24302 PROT.87775. CONSTITUICAD DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
CEVEDOR FIDUCIANTE: TIAGO AFONSO SANTOS LEPORE, ja qualificado.
CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita no CNPJ
sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4,
Erasilia/DF. O imdvel objeto desta matricula com a benfeitoria constante da AV-
1, foi constituido em propriedade fiduciria, na forma do art. 23 da Lei n®. 9.514/97
e transferida a sua propriedade resolivel ao credor fiducidrio para garantia do
financiamento por este concedido ac deveder fiduciante, no valor de R$272.000.00 a
ser reposto no prazo de 420 meses em parcelas de RS2 588 44, sendo o vencimento
do primeirc encargo mensal em 24/11/2019, com a taxa anual reduzida de juros
nominal reduzida de 7.9536% e efetiva de 8.25%. Por forga da Lei, a posse do imével
fica desdobrada, tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiducidrio possuidor
indireto. Para fins de venda em Leil&o publico (Art. 24 — VI da Lei 9,514/97) fica
estipulado o valor de/ R$340.000,00, atualizado na forma da Lei. Ficam fazendo parte
integrante do presegte r isﬁ_ todas as demais clausulas e condigdes constantes do
referidg copifraio hoje arqliv o, Nova Friburgo, 12 de Novembro de 2019.

O OFICIAL. EDFO48455 GDZ

AV-10.24302. PROT.87788. AVERBAGCAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.
FAZ-SE a presente averbagao para o efeito de constar que de acordo com o contrato
gue deu origem aos R-3 e R-9, foi emitida a cédula de crédito imobiliario n®
1.4444.1196100-7, seérie/ 1019, tendo como instituigdo custodiante a Caixa
Econdimica Federal - CEF. Nova Friburgo, 12 de Novembro de 2019.

O OFICIAtS—"~—_] i EDFO45455 QUG

AV-11.24302. PROT 94727. AVERBAGAO. FAZ-SE a presente averbagio para o
efeito de constar que foi averbada por meio de solicitagBo da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, datada de 13/M12/2022, prenotada em 14/12/2022,
instruida com Planilha de Débitos, em cumprimento ao paragrafo 1°, do artigo 26 da
Lei 9514/87, foram realizadas as diligéncias para notificagdo do proprietdrio TIAGO
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REGISTRO GERAL - L° 2 CARTORIO DO 1° OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS

MNowva Friburgo - Estado do Rio de Janeiro
CRLPLU. N 30591 .418/0001-92

—Eal'gggwla — l—ug‘rﬂha —| MARCELOD BRAUMNE - OFICLAL

Mova Friburgo, 02 de Fevereiro de 2023

AFONSO SANTOS LEPORE, atravées do requerimento deste ao Cartdrio de titulos e
documentos que certificou gque o mesmo foi notificado. Tendo conforme certidSes do
Cartorio do 3° Oficio de Mova Friburgo, o intimado tomado ciéncia e até a presente
data o mesmo ndo compareceu para purga de seu débito. Nova Friburgo, 02 de
fevereiro de 2023. EEKADESTS MWS

ANV-12.24302. PROT.26142. Procede-se a esta averbaciio nos termos do Oficio n®
332516/2022, datado de 13/12/2022, enviado ao Oficial do Registro de Iméveis, pelo
credor fiducidrio — "Caixa Econdmica Federal-CEF”, com sede no Setor Bancario Sul,
lotes n"s 3 e 4, Quadra "4", Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-
04, na qualidade de credora fiducidria da divida relativa ao contrato de financiamento
imobiliario com alienagao fiduciaria n® 144441196100-7, datado de 25/10/2019, objato
do R-8.24302 retro, para constar a CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE do imavel
aqui matriculado em favor do referido credor fiduciario - “CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF", nos termos do Art. 28, paragrafo 7° da Lei 9514/97, para todos os
efeitos @ fins de direito. O ITEBI foi pago através da guia n® 001173/2023, em 26/07/23,
ne valor de RS 10.108,32, a agéncia da CEF,; sendo atribuido & consolidagas o valor
de RS 349.883 13 (avaliado pela PMNF em RS 400.000,00), tudo de conformidade
com documentos hoje arquivados. Nova Friburgo, 14 de Agosto de 2023, eEoEs1171 KLY
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