REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL | 2gina1ded
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0164089-05 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

S 32 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

o o FLS. MATRICULA
< 3 v

9 l CAXIASDOSUL, 15  de dezembro de 2014 o1 164.089

IMOVEL: BOX N° 09 - A SER CONSTRUIDO - localizado no primeiro andar ou
térreo (pilotis), do prédio em alvenaria, denominado “RESIDENCIAIL NEAR
SHOPPING”, com frente.,e acesso pela Rua Adelino Angelo Cegoni, n°® 325,
Jjunto um gradil na divisa leste, entre os Boxes n°s 08 e 10, com as
seguintes &reas: privativa de 12,0000m2; uso comum de 11,02m?; total
de 23,0176m?; equivalente de construc¢do de 11,8800m2; fracdo ideal do
terreno de 0,0018; percentual do terreno de 0,18%; e, ideal do terreno
de 7,9110m?; no terreno sobre o qual serd edificado o citado prédio é
constituido pelo atual lote administrativo n°® 17, da quadra n° 4287,
com testada para a Rua Adelino Angelo Cegoni, .lado impar, distando
107, 78metros da esquina com a Rua Nelson Bi&asio, dentro do quarteirédo
formado pelas citadas vias mais a Rua Nayr Aurora Carnezzella, Rua
Eloy Fardo, Rua Justino Angelo Pezzi, Avenida Benjamin Custdédio de
Oliveira e limite das gquadras n°s 3954, 5271, 5277, 5278, 4288 e 5686,
no Bairro Charqueadas, tendo o terreno a &rea superficial de
4.474,62m?*, com as seguintes medidas e confronta¢des: ao NORTE, por
48, 55metros, '‘com o lote n° 11, da quadra n°® 5278, &rea verde do
Loteamento S&o Conrado; ao SUDESTE, por 50,28metros, com o lote n° 18,
da quadra n° 4287, de propriedade de Ary Pizzoli; ao LESTE, por
88, 08metros, com o lote n° 01, da quadra n° 4288, de propriedade de
Paulino Busnello, lote n° 01 da quadra n° 1287, de propriedade de Ary
Pizzoli, 1lote n°® 12 da quadra n° 4287, dos herdeiros de Ladislau
Moreira, lote n°® 16 da quadra n° 4287 correspondente a Rede de
Transmiss&o - LT 534 e Rua Adelino Angelo Cegoni; e, ao OESTE, por
93, 65metros, com o lote n° 15, da quadra n° 4287, de propriedade de
Sociedade Esportiva e Recreativa e Cultural Atlético Madri .
PROPRIETARIA: DWELL CONSTRUCOES E INCORPORACOES DE IMOVEIS EIRELI,
inscrita no CNPJ sob n° 09.944.104/0001-29, com sede na Rua José
Michelon, n° 206, Bairro Fatima, nesta cidade, representada por seu
administrador Leandro Gdbes de Barros.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n°® 159.418 (R1l) do Livro 2 - Registro
Geral da 1% Zona de Caxias do Sul, em 30 de setembro de 2014, e,

Matricula n° 159.418 (R3) do Livro 2 - Registro Geral da 1% Zona de
Caxias do Sul, em 15 de dezembro de 2014.
EMOL: R$7,20 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .

PROT. 321028 do L° 1-BQ em 27/11/2014.
Selo: 0132.01.140?007.20589 a 20590, valor de RS$0,60.

O~ . L

Gr&siela R. Masétfto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/164.089 - Em 30 de julho de 2015.

RETIFICACAO: Certifico que, conforme retificacdo da incorporacgdo
averbada sob n° Av.8/159.418, L° 02, fica liberado do Programa Minha
Casa Minha Vida o imdével objeto desta matricula. Tudo 'conforme
requerimento de Dwell Constru¢gdes e Incorporacdes de Imdbveis Eirelli,
representada por seu sdbécio Leandro Gdbes de Barros, e Oficio 012/2015
SR, datado de 30.06.2015, por Cleison Vidikim gerente de Clientes e

continua no verso
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Negdcios de Habitagdo Serra Gaucha e Oficio SR 016/2015, datado de
24.07.2015, por Valdir José Angst - Superintendente Executivo da Caixa
Econdmica Federal, com firmas reconhecidas, ficando estes documentos
arquivados neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (G)
EMOL: R$38,50.
PROT. 331995 do L° 1-BV em 03/07/2015.
Selo: 0132.01.1500002.88532 a 88533, 0132.03.1500003.01189, valor de
RS$S1,15.
. LA A T
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/164.089 - Em 20 de agosto de 2015.
COMPRA E VENDA: Contrato particular n°® 155553364754 de compra e venda
de terreno e matuo para construgdo de unidade vinculada a
empreendimento, Alienacdo Fiducidria em garantia e outras obrigacdes -
recursos SBPE - com cardter de Escritura publica, na forma do artigo
61l e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada
pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 13.03.2015, ficando
uma via arquivada neste Oficio. :
TRANSMITENTE: DWELL CONSTRUCOES E _INCORPORACOES DE IMOVEIS EIRELI,
inscrita no CNPJ sob n° 09.944.104/0001-29, com sede na Rua José
Michelon, n°® 206, Bairro Fatima, nesta cidade.
ADQUIRENTE : MARCELQ FERNANDES DOS SANTOS, brasileiro; solteiro,
servidor publico estadual, inscrito no CPF sob n°® 995.785.490-91,
residente e domiciliado na Rua Darcy N. de Oliveira, n°® 710, Bairro
Esplanada, nesta cidade.
VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$138.000,00. (Em conj. com
o Apto n® 209, M. 164.241) ’ .
RECURSOS PROPRIOS: R$14.208,00.
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$123.792,00.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$19.499,47.
VALOR FISCAL: R$18.000, 00. '

CITBI: n° 4622. : .
CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n® 0A96.9471.7B69.7CFF, em 19.03.2015.
TRABALHISTA: Certid&o negativa de débitos trabalhista sob n° 92764106.
CONDICAQO: Comparece no contrato como interveniente construtora e
fiadora e incorporadora a empresa DWELL CONSTRUCOES E INCORPORACOES DE
IMOVEIS EIRELI e demais condig¢des constantes no contrato.
EMOL: R$169,20.
PROT. 334118 do L° 1-BW em 13/08/2015.
Selo: 0132.01.1500003.07983, 0132.06.1400004.10942, valor de R$5,70.

ol Mg o) Ve CAC

) =
Israfel Wilian/ Moraes - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.3/164.089 - Em 20 de agosto de 2015.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato

continua a folhas
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particular antes mencionado.

DEVEDOR: MARCELQO FERNANDES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, servidor

publico estadual, inscrito no CPF sob n°® 995.785.490-91, residente e

domiciliado na Rua Darcy N. de Oliveira, n°® 710, Bairro Esplanada,

nesta cidade. :

CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n®

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes

3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: R$123.792,00.(Em conj. com o Apto n° 209, M. 164.241)

VALOR DA GARANTIA: R$138.000,00.

ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE.

PRAZO DE_CONSTRUCAQ: 25 meses.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 420 meses, & ser resgatado em prestagdes mensais

consecutivas no valor inicial de R$1.259,03, com vencimento do

primeiro encargo mensal em 13.04.2015. ’

JUROS: nominal de 8,7873% - efetiva 9,1501% ao ano.

EMOL: R$379,80.

PROT. 334118 do L° 1-BW em 13/08/2015.

Selo:_9132.01.1500003.07984, 0132.07.1400004.13475, valor de R$8,40.
ML AMeLGaA 2D v SAET

Isra€Y Wiliad Moraes - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/164.089 — Em 22 de novembro de 2017.

CONSTRUCAO: Certifico que, foi construido o BOX, objeto desta
matricula. Tudo conforme requerimento de Dwell Construgdes e
Incorporagdes de Imdéveis Eireli, neste ato representada por Leandro
Gbées de Barros, datado de 14.11.2017, com firma reconhecida, instruido
com Habite-se 16231 expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade em
29.09.2017 e CND do INSS sob n°002652017-88888693 emitida em
25.10.2017, Certidéo Negativa da Receita Federal n°®
7743.COBB.8933.ED09, em 28.09.2017 e planilhas de &reas e custos,
ficando estes documentos arquivados neste Oficio. O referido é verdade
e dou fé. (LM)

EMOL: Nihil (conforme Artigo 237-A - Lei 6.015/73).

PROT. 371758 do L° 1-CL em 16/11/2017.

Selo: 0132.03.1700004.16602, valor de Nihil

) 4_“"__,_/‘—‘/)

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/164.089 - Em 21 de agosto de 2023.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitagdo
da credora e fiduciaria, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apds promover a intimacdo do
confitente devedor e fiduciante, Marcelo Fernandes dos .Santos, antes
qualificado, devidamente cumprida através de editais publicados
eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdénico - Editais Online em
26.05.2023, 27.05.2023 e 28.05.2023, tendo ocorrido o decurso do prazo
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legal sem gue houvesse purgagdo da mora por parte do confitente
devedor e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imével em
favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$15.000,00 (quinze
mil reais); avaliado para efeitos fiscais em R$22.000,00 (vinte e dois
mil reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 3295/2023. Tudo
conforme Oficio n° 369069/2023 - CESAV/BU, datado de 25.07.2023,
assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais
documentos que o instruem j& arquivados neste Oficio no protocolo sob
n°® 476828. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 482488 do L° 1-EG em 27/07/2023.

EMOL: R$147,80. Selo: 0132.06.2100040.09951 = R$32,30.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300014.04804 = RS$1,80.
Escrevente: Ivana Rotta

Oficial e/ou Oficial Subst.

continua a felhas  eeomee—

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 22 de agosto de 2023.
Total: R$ 55,90

Certiddo Matricula 164.089 - 4 paginas: R$ 29,50 (0132.03.2300012.05705 = R$ 3,60)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0132.02.2300013.08442 = R$ 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0132.01.2300014.05410 = R$ 1,80)

& consulta estard dsponivel em até 24h
. g~ no site do Tribunal de Justica do RS

e http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2023 00099113 15

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é
8E9FB952DFACIF7688E93235C280F2A8451813F4863A4273E3A41EO0BOC533EEC
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