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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MaTRicULA.........109:715
CAXIAS DO SUL - RS LS. oo O

Livro N.° 2 - Registro Geral(\c

Data: 03 de maio de 2017.

Imoével: APARTAMENTO 202 do Bloco 03, localizado |no 2° Pavimento, a frente do
Bloco, sendo o primeiro da esquerda para a direita, de quem postado junto ao acesso do
Bloco olhar para ela mesma; com area real privativa de 40,92m?, area real de uso
comum de divisdo nao proporcional de 12,00m?, area real de uso comum de divisao
proporcional de 23,4274m?, area real total de 76,3474m?, correspondendo-lhe a fracao
ideal de 0,004463292 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso da
edificacdo. A esta unidade pertence o uso exclusivo da vaga de estacionamento n° 146,
com area de 12,00m? descoberta, com entrada pelo acesso principal de veiculos,
fazendo parte do conjunto de boxes situados na circulagdo parelela a direita da
circulagao principal de veiculos (em frente do Blocos 03), sendo o décimo quarto a direita
de quem da circulagdo principal entra na referida circulagcdo, no empreendimento
constituido por cinco (05) prédios residenciais em alvenaria, com cinco (05) pavimentos,
localizado na Rua Conde D’Eu, n°2913, lado impar, nesta cidade de Caxias do Sul/RS,
denominado ‘RESIDENCIAL PORTO HAVANA’, cujo empreendimento esta edificado no
terreno urbano, constituido pelo lote n°33, da quadra n°3081, distando 50,91m da
esquina formada com a Rua Levino Dal Bosco, no quarteirao formado pelas Ruas Conde
D'Eu, Das Guavirovas, Avenida Franga e limite da quadra n°4644, possuindo area de
11.506,970m? (onze mil quinhentos e seis metros e noventa e sete decimetros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontacdes: ao Norte, por 117,95m, com o
limite da quadra n°4644; ao Sul, por 128,66m, com parte do lote n°14, com o lote n°15 e
parte do lote n°16; ao Leste por 38,85m, com o lote n°34; ao Oeste, por 90,83m, com o
lote n°32; ao Nordeste, por 38,42m com a Rua Conde D'Eu; e, ao Sudeste, por 36,53m,
sendo parte com o lote n°31, e parte com o lote n°34.

Proprietaria: PARQUE PORTO HAVANA INCORPORAGOES SPE LTDA., CNPJ
n°18.145.147/0001-35, com sede nesta cidade, neste ato representada por Fabio
Ruschel, CPF n°808.896.110-68 e Cintia Dorneles de Souza, CPF n°020.232.190-86.
Titulo Anterior: Matricula n°93.646 do Livro n°02-RG, em 11/10/2013 dgsty 22 Zona

Escrev.: (ABlooy ij’ Oficial Designada - Jacqueline Balen | OU_AAA

Prot.n°243241,'L°1-AN, em 17/04/2017 C: 53/79
Emol.: R$18,70 + Processamento Eletronico: R$4,50 + Selos: 0133.03.1700015.02868 R$2,70;

0133.01.1700016.05785 R$1,40

Av.1/109.715, em 03 de maio de 2017. PATRIMONIO DE AFETACAO -
Certifico que se procede esta averbagao para constar que o imével desta matricula esta
apartado do patriménio da incorporadora, ficando o mesmo destinado tdo somente a
execucao do empreendimento, ndo podendo ser dado em garantia de outras dividas ou
obrigagcdes. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos 16/01/2017,
que fica arquivado neste Registro de Imédveis, e conforme o Artigo 31-A e seguintes, da
Lei 10.931/04.

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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Escrev.: Cr{g v OV Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot.n°243241,'1.°1-AN, em 17/04/2017
Emol.: R$33,70 + Processamento Eletronico: R$4,50 + Selos: 0133.03.1700015!
0133.01.1700016.05864 R$1,40
Av.2/109.715, em 03 de maio de 2017. CONVENGAO DE CONDOMINIO -
Certifico que se procede esta averbacdo para constar que foi efetuado o registro da
Convencgao de Condominio do empreendimento denominado ‘RESIDENCIAL PORTO
HAVANA' no L°3-RA, fls.01, sob n°13.833, em 10/03/2015, neste Registro de
Imoveis.

C:53/79
941  R$2,70;

Escrev.: Jr’t pyes )/J/&j“ Oficial Designada - Jacqueline Balen: _
Prot.n°243241,'L°1-AN, em 17/04/2017 C:53/79
Emol.: R$33,70 + Processamento Eletronico: R$4,50 + Selos: 0133.03.1700015/03013 R$2,70;

0133.01.1700016.05998 R$1,40 \

R.3/109.715, em 04 de fevereiro de 2019. J

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: PARQUE PORTO HAVANA INCORPORACOES SPE LTDA, ja qualificada,
neste ato representada por RICHARD SILVA DE SOUZA, inscrito no CPF sob
n°005.375.410-71.

Adquirente: WALDEMAR ROSAS ALBIN, uruguaio, solteiro, eletricista, maior, inscrito no
CPF sob n°871.639.850-53, residente e domiciliado na Rua Antonio Poletto, n°35, bairro Sido
Luiz, nesta cidade de Caxias do Sul-RS.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de unidade concluida, mutuo e alienagio
fiduciaria em garantia n°8.7877.0460074-2 passado nesta cidade em 17/12/2018, (SFH), nos
termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$138.573,74, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$22.054,38; Desconto concedido pelo FGTS: R$6.384,00; Financiamento
concedido pela CAIXA: R$110.135,36.

Valor Fiscal: R$156.000,00 em 23/01/2019.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°496/2019. CND/INSS e SRF: 76A3.FC07.668B.617A,
emitida em 07/12/2018. Continua em pleno vigor o Patriménio de Afetagdo constante na Av.1
desta matricula.
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Prot.n°258948, L.°1-AR, em 17/01/2019.
Emolumentos: R$381,70 - Selo: 0133.08.1900004.00077 = R$49,50 + Processamento eletrdnico: R$2,50 - Selo:
0133.01.1900004.04773 = R$1,40. Total: R$435,10 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.4/109.715, em 05 de fevereiro de 2019.

Titulo: Alienagdo fiduciéria.

Devedor: WALDEMAR ROSAS ALBIN, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4, com sede no municipio de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n°00.360.305/0001-04,
neste ato representada por JULIANA PEGORARO, inscrita no CPF sob n°010.580.990-00.

Forma do Titulo: Contrato particular citado no R.3 desta matricula.

Valor da divida: R$110.135,36 em 17/12/2018.

CONTINUA A FOLHAS o

continua na folha seguinte

\ALENTESMANOELVALENTESMANOELVAL EL\ALS

Rua Sinimbu, 1205 - Centro - Whatsapp (54) 9176.9325 - CEP: 95020-510 - Caxias do Sul/RS - www.sistemamv.com.br

\ALEMANOELVALENTE



Pagina 3 de 3
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
= ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

1MANOELVALENTE2MANOELVAL ENTE3MANOELVALENTEMANOELVALENTESMANOELVAL ENTESMANOEL VAL ENTES MANOEL VAL ENTEBMANOEL VAL ENTESMANOELVAL ENTEI OMANOELVALENTE! L MANOELVAL (OELVALI (OELVALI (OELVALI ELVALS ELVALENTEL7MANOELVALENTEBMANOELVALENTELSMANOELVALENTE2

ContinanéO'> ..........................................................................................................................................

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA ...oovceveen. 109.715..
CAXIAS DO SUL -RS (ST JSORY | 2.3
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$147.000,00.
Valor da garantia fiducidria: R$147.000,00.

Prazo em meses de amortizacdo: 360.
Taxa anual de juros (%): Nominal: 5,5000; e Efetiva: 5,6407.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 14/01/2019.
Condicdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, sob

pena de vencimento antecipado da divida. '\3“”«%{‘“
&
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Oficial Titular: FrCee qcu,m,n w\«d‘f}ﬂ\\\l"
Prot.n°258948, L°1-AR, em 17/01/2019. Pone

Emolumentos: R$283,50 - Selo: 0133.07.1900004.00163 = R$36.60 + Processamento eletronico: R$2,50 - Selo:
0133.01.1900004.04774 = R$1,40. Total: R$324,00

Av.5/109.715, em 21 de agosto de 2023. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apods promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, WALDEMAR
ROSAS ALBIN, CPF n°871.639.850-53, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n°292198, L° B-428, e intimagio promovida aos
08/05/2023, ndo recebida, tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, dita intimagdo foi cumprida mediante Edital publicado no Didrio do Registro de
Imoveis Eletronico, aos dias 15, 16 e 17 de Maio de 2023, em virtude do cumprimento negativo
certificado, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagio da mora por parte do
confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitagdo da credora e fiduciaria, bem
como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°0.514/1997, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos do
contrato particular registrado sob R.4, L°02-RG, em 05/02/2019. Valor: R$138.573,74. Valor
Fiscal: R$142.000,00 em 15/08/2023. GI/GA n°10839/2023. Tudo de acordo com requerimento de

consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Baurw/SP em data de 18/08/2023 e demais
documentos que o instruem.

Oficial Titular:
Prot.n°307490, L°1, em 21/08/2023
Emolumentos: R$374.70 + Processamento Eletronico: R$64) + Selo(s): 0133.07.2300012.0074] R$48.30:
0133.01.2300006.38614 R$1.80

MANOEL Assinado de forma
VALENTE digital por MANOEL

VALENTE FIGUEIREDO
FIGUEIREDO NETO:01715427386
NETO:01715427 Dados: 2023.08.23
386 16:11:15-03'00"

CONTINUA NO VERSO

.Hu:l[ E A consulta estard disponivel em até 24h
'fh LS A®  no site do Tribunal de Justica do RS
Lona hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
E: Chave de Autenticidade para consulta:

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 23 DE AGOSTO DE 2023.

certiddo 003 pag...R$ 23,80+selo: 0133.03.2300013.04248 (R$3,60)
busca em Arquivos..R$ 12,10+selo: 0133.02.2300010.18485 (R$2,50)
proces. eletronico R$ 6,40+selo: 0133.01.2300006.39405 (R$1,80)

099259 53 2023 00100064 33
Total ——————————- > R$ 50,20

Nota de Entrega: D2023 08 00715
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