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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servico de Registro de Imoveis a meu cargo, o
L°2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

'j REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

< REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS

L LIVRO2 - REGISTRO GERAL A
E ~ F1 Matricula

15- & Rio Grandegy  de ,pyri) de 9015 l‘l —I 70.776

IMOVEL: O Apartamento n° 519 (quinhentos e dezenove) a ser construido no Bloco 05 (cinco)
do Residencial Jockey Club Master, situado 4 Rua Pedro de Sa Freitas, sob o n° 260 (duzentos
¢ sessenta), nesta cidade; com uma frago ideal equivalente a 0,004860 no imével supra descrito,
localizado no 5° pavimento, primeira porta a esquerda de quem sobe as escadas, com a 4rea real
privativa de 42,0300m?2, area de uso comum de divisdo proporcional de 4,4121m? e area real total
de 46,4421m?, composto por. estar/jantar, cozinha, area de servigo, banheiro, circulagio ¢ 2
dormitdrios; tendo as seguintes confrontagdes: pelo lado noroeste, com o Apartamento n° 517 ¢
pogo de ventilago e iluminagao; pelo lado nordeste, com circulagfo interna do bloco e area verde
do condominio; pelo lado sudeste, com area verde do condominio; e pelo lado sudoeste, com o
Bloco 06 e pogo de ventilagdo e iluminagdo; e seu respectivo terreno proprio, onde encontra-se o
condominio, constituido do lote 01 (um), com a area superficial de 12.650,00m* (doze mil e
seiscentos € cinquenta metros quadrados), com frente a leste para a Rua Pedro de Sa Freitas,
medindo 55,00m (cinquenta e cinco metros), ao sul onde faz divisa com o lote "C", mede 230,00m
(duzentos e trinta metros), nos fundos ao oeste onde faz divisa com o lote "C", mede 55,00m
(cinquenta e cinco metros), ao norte onde faz divisa com o lote 02 (dois), mede 230,00m (duzentos
e trinta metros), situado no quarteirdo formado pelas Ruas Jockey Clube, Pedro de Sa Freitas,
Engenheiro Elmer Lawsorence Cortheill € Saturnine de Britto, distante 195,00m (cento e noventa
e cinco metros) da Rua Jockey Clube. PROPRIETARIO: RESIDENCIAL JOCKEY CLUB
LTDA, inscrito no CNPJ sob n° 15.433.050/0001-30, com sede nesta cidade. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n° 61.07! do Livro 2 do Registro Geral. (Protocolo n.° 258663 em
24/04/2015)

7 i p ' Emol..R$15,20 — 0488.03.1000002.55792 = R$0,55
é{mﬂ%ﬁ/ /)/&/ﬂ’ Z/[Z;ﬂ)i/%)/ i PED: 0488.01.1400001.70931 = R$0,30 — IS
Av.1/70.776 e 27 de ablp’/f de 2015. Conforme R.4 da Matricula 61.071, o imével supra descrito
esta sujeito a serviddo de passagem perpétua. (Protocolo n.° 258663 em 24/04/2015)

7 . P Emol..:NIHIL — 0488.03.1000002.55793 = NIHIL —
listy (o b Wi /fd{//ﬁjm ik PED: NIHIL - IS
Av.2/70.776 em 27 de abﬁl de 2015. Conforme R.14 da Matricula 61.071, o imovel supra
descrito estd sujeito a Hipoteca Cedular de 1° Grau em favor do Banco Rodobens S.A..
{(Protocolo n.° 258663 em 24/04/2015)

Emol.:NIHIL - 0488.03.1000002.55794 = NIHIL —
é//%f%z/ D vl Bt - PED: NIHIL - IS
Av.3/70.776 enf 27 de a#{l de 2015. Conforme Av.15 da Matricula 61.071, o imdvel supra
descrito esta sujeito & Cessdio Fiduciana de Recebiveis Imobiliarios € Outras Avengas, CCB n.°
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002.02.2015, passada em 26 de fevereiro de 2015, na cidade de Sio Paulo, SP; onde o Devedor
Residencial Jockey Club Ltda. cede fiduciariamente ao Banco Rodobens todos os dirertos
creditorios de sua titularidade, atuais ¢ futuros resultantes da comercializagdo das unidades
autdnomas do Empreendimento, representados pelos contratos € compromissos de compra ¢ venda
celebrados entre o Devedor e os respectivos adquirentes, inclusive as parcelas correspondentes a
entrega das chaves e de financiamento imobilidnio. A cessdo fiduciaria reger-se-a pelas disposigdes
contidas no artigo 18 e seguintes da Lei 9.514/97, e pelas clausulas e condigdes da Cédula de
Crédito Bancario de Abertura de Crédito para a Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecaria. (Protocolo n.° 258663 em 24/04/2015)

FA
) \ r Emol. :NTHIL — 0488.03,1000002.55795 = NIHIL —
%%ﬁ/ﬁ%/ //]%4 )‘/LZ’{/ 1[//4{ L4 ~_PED: NIHIL - IS
Av.4/70.776 em’27 de abr/ii de 2015. Conforme Av.17 da Matricula 61.071, o imdvel retro descrito
esta sujeito ao Regime dé Afetaciio. (Protocolo n.° 258107 em 06/04/2015)

9 Emol.;NIHIL — 0488.03.1000002.55796 = NIHIL —
i -

émj%/ ///gz; ;ﬂ%ﬁ_ PED: NIHL. ~ IS

Av.5/70.776 em 01 de jlﬁho de 2016. Conforme Av.23 ¢ R.24 da Matricula 61.071 (Registro
Anterior), foi concluida a construcdio e instituido o condominio da unidade descrita nesta
matricula. (Protocolo n.° 267561 em 01/06/2016)

Y 7 Emol.:NIHIL - 0488.03.1000002.74522 = NIHIL —
&WW/&/ / Q{;’ﬁ f’%%e%%f f/;«/ PED: NIHIL — FF

7 7]
Av.6/70.776 em 18 de abril de 2017. Conforme Aditivo emitido em 29 de dezembro de 2016, na
cidade de Sdo Paulo, SP, 4 Cédula de Crédito Bancério 002.02.2015, constante do R.14 € Av.15 da
Matricula 61.071 (Registro Anterior), mencionada no Av.2 e Av.3 desta matricula, fica aditado o
seguinte: Valor da Divida: R$6.643.061,40 (seis milhdes, seiscentos e quarenta e trés mil,
sessenta € um reais € quarenta centavos); Praze: o vencimento da divida passa a ser 10 de junho
de 2017; Juros: 1,30% a.m., correspondente a taxa nominal de 15,6000% a.a., € a taxa efetiva de
16,7651% a.a.; Garantia: ficam liberados da hipoteca constante do R.14 e da cessZo fiduciaria
constante do A‘vﬂj\,\as seguintes unidades: 522 do Bloco 06, 526 do Bloco 07, 533 ¢ 534 do Bloco
09 e 538 do Bloco 10+ (Protocolo n.° 274335 em 20/03/2017)

/gj fmpl.:R$1 907 0488.03.1000002.91026 = R$2,70 (Lei n° 11.977/09 c.c. a Lei n° 12.424/11)
-7 . PED: 0488.01.1600001.33105 = R$1,40 — IS
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Av.7/70.776 em 06 de julho de 2017.
o imdvel descrito nesta matn’cula foi

orme Av.134 da Matricula 61.071 (Registro Anterior),
rado da hipoteca mencionada no Av.2 e no Av,6 desta
06/2017)

matncula( R{K‘-lo n 2
e 4\ 5
;(’ ]_%,JQ 16,90 < &88‘/3 10000&%6205 R$ 2,70 — (Lei 0° 11.977/09 c.c. a Lei n° 12.424/11)

PED: 0488.01.1600001.49945 = RS 1,40 — FF
Av.8/70.776 em 06 de julho de 2017. Conforme Av.135 da Matricula 61.071 (Registro Anterior),
o imodvel descrito nesta matricula foi liberado da Cesszo Fiducidria de Recebiveis Imobilidrios e
Outras Avencas mencionada no Av.3 ta mamcula. (Protocolo n.° 276818 em 21/06/2017)

] LAl

X’%{’&WM Y Otﬁ 2\96 06 RS$ 2,70 — (Lei n° 11.977/09 c.c. a Lei n° 12.424/11)
PED: 0488.01.1600001.49946 =R$ 1,40 — FF

R.9/70.776 em 06 de julho de 2017. TRANSMITENTE: RESIDENCIAL JOCKEY CLUB
LTDA, inscrito no CNPJ sob n® 15.433.050/0001-30, com sede nesta cidade, representado por
Claudia Leonor dos Santos Tavares, brasileira, solteira, maior, gerente administrativa, inscrita no
CPF sob o n° 810.167.780-15. ADQUIRENTE: CICERO LUIZ DOS SANTOS E GARCIA,
brasileiro, divorciado, advogado, inscrito no CPF sob n® 676.622.850-49, domiciliado e residente
nesta cidade. TITULO: Compra e venda com alienagfio fiducigria, FORMA DO TiTULO:
Contrato per Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo com
Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do
FGTS, firmado em 06 de abril de 2017, nesta cidade. VALOR: R$ 144.000,00 (cento e quarenta ¢
quatro mil reais), integralizado da seguinte forma: R$16.000,00 (dezesseis mil reais) dos recursos
proprios ¢ R$144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais) do financiamento concedido pela
credora, inclusive para o R.6 da Matricula 70.939. Valor da operagio: R$ 144.000,00 (cento e
quarenta e quatro mil reais). Valor da prestag3o imcial: R$1.391,87 (mil, trezentos e noventa e um
reais e oitenta e sete centavos). Imposto fiscal sobre R$144,000,08 (cento ¢ quarenta e quatro mil
reais). IMOVEL: Descrito nesta matricula. OBS.: Foi anexada ao contrato a Guia Informativa
do LT.B.L. — Inter-Vivos n.° 14184/17 de 12.04.2017, da Secretaria Municipal da Fazenda ¢ a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unido, emitida
em 21 de junho de 2017, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em nome da transmitente.
Inscri¢io Municipal n” 64264. Sujeito 3 servidfio de passagem perpétua. (Protocolo n.” 276818
= RS 36,60-(Lei n° 11.977/09 c.c. 2 Lei n° 12.424/11)—

%Tl 2 1/06/2017) ,
WEMSMO Qi}sm 1000
PED: 0488.01.1600001.49947 = RS 1,40 — FF

R.10/70.776 em 06 de julho de 2017. DEVEDOR/FIDUCIANTE: CICERO LUIZ DOS
SANTOS E GARCIA, ja qualificado. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
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FEDERAL - CAIXA, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF,
representada por Ary Morales Neto, economidrio, inscrito no CPF sob n.® 986.063.870-53.
TITULO: Alienaciio Fiduciéria, FORMA PO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda de Unidade Concluida, Mituo com Alienaco Fiduciaria em Garantia - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, firmado em 06 de abnil de 2017, nesta
cidade. VALOR DA DIVIDA: RS 144.000,00 (cento ¢ quarenta ¢ quatro mil reais). JUROS:
7.6600% a.a. nominal, equivalente a 7,9347% a.a. efetiva. PRAZQ: 360 (trezentos e sessenta)
meses. AVALIACAQ: R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais). GARANTIA: Em alienacio
fiducidria o imoével descrito nesta matricula e o imbvel da Matricula 70.939. OBS.: O
devedor/fiduciamte declara para os fins especificos da Lei 11977/09 e Decreto 7499/11 que
regulamentam o Programa Minha Casa, Minha Vida: que o imével objeto deste registro € o
primeiro imdvel residencial que adquire; que tem ciéncia de que a redugdo de custas ¢
emolumentos prevista na Lei 11977/09 e Decreto 7499/11, incidird unicamente sobre o registro e
demais atos relativos ao primeiro imével residencial adquirido ou financiado no é&mbito do
PMCMV; e que tomou conhecimento da vedagdo legal contida no art. 36 da Lei 11977/09, pela
qual fica impedido, pelo prazo de quinze anos de promover o remembramento do lote sobre 0 qual
sera construide o imovel. Foi anexado ao contrato a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de
D¢ébitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida em 23 de margo de
2017, pela Secretaria da Receita Fe‘c?b Brasil, em nome do devedor fiduciante. (Protocolo n.°

ggsals em J[l%ﬁkiu Lcu .

R$ 203,50 — M .07.1000002.19609 = RS 36,60 - (Lei n° 11.977/09 c.c.  Lei n° 12.424/11) —
™~ PED: 0488.01.1600001.49948 = R$ 1,40 — FF

Av.11/70.776 em 02 de agosto de 2023. CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE

FIDUCIARIA. Conforme Oficio n.° 264192/2022, passado em 16 de fevereiro de 2023 na cidade
de Bauru, SP, pela credora/fiduciaria constante do R.10 desta matricula, Caixa Econdmica Federal
- CEF, fica consolidada a propriedade fiducidria em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, nos termos do Art.26, § 7° da Lei n.° 9.514/97. Avaliagio fiscal de R$144.000,00
(cento ¢ quarenta e quatro mil reais) conforme Guia Informativa do .T.B.I. — Inter-Vivos n.°
26667/23 de 11/06/2023, da Secretaria Municipal da Fazenda. (Protocolo n.® 331154 em

20/07/2023)
Emol..R$ 374,70 — 0488.07.1000002.37947 = R$ 48,30 488.01.2200001.44745 =R$ 1,80
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): NS - AR

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Rio Grande-RS, 04 de agosto de 2023, as 16:32:30

Total: R$ 55,90 - DC

Certiddo Matricula 70.776 - 4 paginas: R$ 29,50 (0488.03.1500002.06879 = RS 3,60)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0488.02.1500002.98503 = R$ 2,50)
Processamento eletronico de dados: RS 6,40 (0488.01.2200001.44791 = R$ 1,80)

Registrador/Substituto/Escrevente Autorizado

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta
099366 53 2023 00036112 14
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