REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Folhas 1 de 6
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL
André Borges de Carvalho Barros - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

SERVICOS DE REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL - RS — FICHA —|-MATR{CULA -
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL -

43.939

Sapucaiado Sul, 26 de novembro de 2015 1 43.939

IMOVEL - APARTAMENTO NUMERO 503 do bloco niimero oito (8) do denominado
“Edificio Residencial Moradas de Sapucaia”, situado na Rua Analia Teixeira
numero seis (6), no Bairro Lomba da Palmeira, nesta cidade, localizado no quarto
andar ou quinto pavimento, a unidade de frente e a direita de quem entra no
bloco, com &rea real privativa, de sessenta e um metros e trinta e nove decimetros
quadrados (61,39m2), composta pelo apartamento e pela vaga de estacionamento
descoberta niumero sessenta e quatro (64), com a area real de uso comum trinta e
oito metros e oito decimetros quadrados de (8,4977m?2) e com area real global de
noventa e nove metros e quarenta e sete decimetros quadrados (69,89m?2),
cabendo-lhe como fragdo ideal o quinhdao de 0,0041667 no terreno e nas demais
coisas de uso comum e fins proveitosos, construido sobre o TERRENO URBANO
constituido do lote niumero doze (12) da quadra numero dez (10) do setor 04H43,
do mapeamento geral, de forma irregular, com a area superficial 1,27739890
hectares ou seja, de doze mil, setecentos e setenta e trés metros e nove mil
oitocentos e noventa centimetros quadrados (12.773,9890m?2), situado ao oeste,
no alinhamento da Rua Celestino Franco Coutinho, lado IMPAR e ao sudoeste, no
alinhamento da Rua Analia Teixeira, lado IMPAR, no Bairro Lomba da Palmeira,
nesta cidade, distante a divisa sudoeste, ao correr do alinhamento da Rua Celestino
Franco Coutinho, oitenta e trés metros (83,00m) da esquina formada com a Rua
Anadlia Teixeira e ao correr do alinhamento da Rua Analia Teixeira, oitenta e cinco
metros (85,00m) da esquina formada com a Rua Celestino Franco Coutinho e com
as seguintes dimensdes e confrontagdes: partindo de um ponto situado na Rua
Celestino Franco Coutinho distante oitenta e trés metros (83,00m) da esquina
formada com a Rua Andlia Teixeira, segue no sentido noroeste-suleste, na extensdo
de cento e vinte e cinco metros e setenta centimetros (125,70m), confrontando, AO
SUDOESTE, com os lotes niumeros sete (7), oito (8), nove (9), dez (10), dois (2) e
um (1) da quadra nimero (10) do setor 04H43 da planta do "Loteamento Jardim
Ameérica" e com alinhamento da Rua Analia Teixeira; ai, forma um angulo e toma o
sentido sudoeste-nordeste, na extensdao de vinte metros (20,00m), confrontando,
AO SULESTE, com o lote niumero onze (11); ai, forma um novo angulo e retoma o
sentido noroeste-suleste, na extensdo de trinta e quatro metros (34,00m),
confrontando, AO SUDOESTE, também com o lote niumero onze (11); ai, forma
outro angulo e retoma o sentindo sudoeste-nordeste, na extensdo de sessenta e
quatro metros e sessenta e quatro centimetros (64,64m), confrontando, AO
SULESTE, com imével de propriedade de Aldo Machado da Silveira; ai, forma novo
angulo e toma o sentido suleste-noroeste, na extensdo de cento e cinquenta e trés
metros e cinquenta centimetros (153,50m), confrontando, AO NORDESTE, com
imovel de propriedade de Virgilio Augusto Moraes; ai, forma mais um angulo e toma
o sentido nordeste-sudoeste, na extensdo de setenta e nove metros e oitenta e cinco
centimetros (79,85m), até atingir o alinhamento da Rua Celestino Franco Coutinho,
confrontando, AO NOROESTE, com os lotes nimeros um (1), dois (2), trés (3),
parte do quatro (P-4), dez (10) e onze (11) da quadra nUumero cinco (5) do setor
04H43 do "Loteamento Jardim América"; ai, forma um ultimo angulo e toma o
sentido norte-sul, na extensdo de seis metros e oitenta centimetros (6,80m), até
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atingir a divisa com o lote nimero dez (10) da quadra numero dez (10) do setor
04H43 do '"Loteamento Jardim América", ponto inicial da presente descricao,
confrontando, AO OESTE, com o alinhamento da Rua Celestino Franco Coutinho,
fechando, assim, o seu perimetro.-

QUARTEIRAO - E formado pelas Ruas Anadlia Teixeira, Celestino Franco Coutinho,
Paulo Sérgio_ Gusmao, Nestor Moraes e por terras nao loteadas.- .
PROPRIETARIA E INCORPORADORA - RESIDA INCORPORACOES E
CONSTRUCOES LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na Rua Vasco da
Gama numero 170, na cidade de Canoas - RS e com CNP] ndmero
03.258.560/0001-39, representada pela sdcia gerente Licia Liliane Simionovski de
Resende.-

TITULO AQUISITIVO - M-21.713 do livio 2-RG, de 31/07/2001, objeto do
R-6/21.713, de 14/10/2015 e R-7/21.713, de 26/11/2015 - incorporacao
imobiliaria - deste oficio.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 94.456, em 26/11/2015.-

Sapucaia do Sul, 26 de nove rWS -

Registrador ou Substltuto b =

EMOLUMENTOS - R$7,60. |Selo de Fiscalizacdo 0314.00. 1500006 23254 - fma
AV-1/43.939(AV-um/quarenta e trés mil e novecentos e trinta e nove), em
26/11/2015.-

DA CONSTRUCAO - Nos rmos do requerimento dgtado de 17/09/2015, firmado
pela proprietaria/incorporadora RESIDA INCORPORAGOES E CONSTRUCOES LTDA, ja
qualificada, fica constando que a unidade autbnoma acima descrita € "obra
projetada a ser construida e pendente de regularizacao registral quando de
sua conclusao", mediante a apresentacdo da certidio de habite-se e do
respectivo registro da instituicido condominial.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niimero 94.456, em 26/11/2015.-

Sapucaia do Sul, 26 de novemb%@

Registrador e/ou Substituto -
EMOLUMENTOS - R$13.70. Sélo de Fiscalizacdo 0314.00. 1500006 23255 - fma
AV-2/43.939(AV-dois/quarenta e trés mil e novecentos e trinta e nove), em
26/11/2015.-

ENQUADRAMENTO/RESTRICAO - Nos termos da declaracdo firmada pelo gerente
geral da Caixa Econbémica Federal, Giovani Montanha Fernandes, em 04/11/2015,
fica constando que o imodvel objeto desta matricula se enquadra no &mbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - Faixa II e III, nos termos da Lei n©
11.977/09.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o m]mero 94.457, em 26/11/2015.-

Sapucaia do Sul, 26 de novempr de 2

Registrador e/ou Substituto: -
EMOLUMENTOS - R$13,70. Celo de Fiscalizacdo 0314.00. 1500006 23256 - fma
AV-3/43.939(AV-trés/quarenta e trés mil e novecentos e trinta e nove), em

26/11/2015 -
PATRIMONIO DE AFETAgAO - Procede-se a esta averbagao para ficar constando
ONTINUA NA "LZ_,—_
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que o imovel objeto descrito nesta matricula (fracdo ideal e futura unidade
autbnoma) foi submetido ao regime especial de tributacdo, nos termos do
artigo 1° da Lei n® 10.931/2004, conforme AV-9/21.713, deste oficio.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 94.458, em 26/11/2015.-

Sapucaia do Sul, 26 de noven'{gro de 20;%

Registrador e/ou Substituto: _|

EMOLUMENTOS - R$13,70. Selo de Fiscalizacdo 0314.00. 1500006 23257 - fma
AV-4/43.939(AV-quatro/quarenta e trés mil e novecentos e trinta e nove ), em
19/04/2016.-

do requerimento datado de 14/04/2016, firmado pela proprietaria e incorporadora
RESIDA INCORPORACOES E CONSTRUGOES LTDA, com sede nesta cidade, com
CNPJ sob n° 03.258.560/0001-39, com sede na Rua Vasco da Gama numero 170, na
cidade de Canoas - RS, fica constando que a descrigdo correta da unidade autonoma
a ser constrmda, objeto desta matricula, é a seguinte: APARTAMENTO NUMERO
503 do bloco numero oito (8) do denominado “Edificio Residencial Moradas de
Sapucaia”, situado na Rua Anadlia Teixeira nimero seis (6), no Bairro Lomba da
Palmeira, nesta cidade, localizado no quarto andar ou quinto pavimento, a unidade
de frente e a direita de quem entra no bloco, com area real privativa de sessenta e
um metros e trinta e nove decimetros quadrados (61,39m?2), composta pelo
apartamento e pela vaga de estacionamento descoberta numero sessenta e quatro
(64), com a area real de uso comum oito metros, quarenta e nove decimetros e
setenta e sete centimetros quadrados (8,4977m2) e com area real global de
sessenta e nove metros e oitenta e nove decimetros quadrados (69,89m?2),
cabendo-lhe como fragdo ideal o quinhdo de 0,0041667 no terreno e nas demais
coisas de uso comum e fins proveitosos, declarando sob as penas da Lei, que nao
houve qualquer alteracdo na area construida do referido empreendimento bem como
nas suas demais caracteristicas.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nﬂmer@ﬂl, em 19/04/2016.-

Sapucaia do Sul, 19 de abril de 2016.-

Registrador e/ou Substituto: ﬁ\/v -

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscafzacdo 0314.00.1600001.12052 - _afv
R-5/43.939(R-cinco/quarenta e trés @/e novecentos e trinta e nove), em
13/02/2017.-

ONUS/HIPOTECA - Nos termos do contrato particular com forca de escritura
publica, firmado em 10/02/2017, arquivado e digitalizado neste oficio sob o numero
99.382, fica constando que para financiar o empreendimento residencial, do qual faz
parte o imovel objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
=>| em Brasilia-DF e com CNP] sob n° 00.360.305/0001-04, representada por sua
procuradora Joseane Weber, concedeu a proprletarla e mcorporadora RESIDA
INCORPORA(;OES E CONSTRU(;OES LTDA - ME, ja qualificada, representada pela
s6cia Licia Liliane Simionovski de Resende, um financiamento no valor
R$6.810.000,00 (seis milhdes e oitocentos e dez mil reais), pelo que se confessou
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devedora. Em garantia da divida confessada, deu & CAIXA, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel descrito nesta matricula, sob as
condigbes constantes do mencionado contrato.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 99.382, em 13/02/2017.-

Sapucaia do Sul, 13 de fevereiro de 2017.-

Registrador e/ou Substituto: .- sl -

EMOLUMENTOS - R$ 33,70. Selo de FiscaliZicio 0314.00.1600001.46297 - afv
AV-6/43.939(AV-seis/quarenta e trés rﬁu/e novecentos e trinta e nove), em
16/08/2017.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos do contrato particular com forca de
escritura publica, firmado em 07/08/2017, arquivado e digitalizado neste oficio sob o
nimero 101.466, fica CANCELADA a hipoteca objeto do R-5, desta matricula, em
virtude da autorizag&o da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 101.466, em 16/08/2017.-

Sapucaia do Sul, 16 de agostojde 2017,- '

Registrador e/ou Substituto: J &) @ID’ -
EMOLUMENTOS - R$33,70. Belo de Fiscalizacdo 0314.00.1700005.12472 - fma
AV-7/43.939(AV-sete/quarepta e trés mil e novecentos e trinta e nove), em
16/08/2017.-

CADASTRO MUNICIPAL DO IMOVEL - Em conformidade com a guia do ITBI n°
1639/2017 da fazenda publica desta cidade, fica constando que o imdvel objeto
desta matricula esta cadastrado na prefeitura municipal sob o nimero 94868801 .-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 101.466, em 16/08/2017.-

Sapucaia do Sul, 16 de agosto f{e 2017.w g

Registrador/e ou Substituto: _| © .
EMOLUMENTOS - R$16,90. $elo de Fiscalizacdo 0314.00.1700005.12473 - fma
R-8/43.939(R-oito/quarenta/ e trés mil e novecentos e trinta e nove), em
16/08/2017.-

TiTULO - Compra e venda de terreno e mutuo para construcio de unidade
habitacional, alienacao fiduciaria em garantia, fianca e outras obrigacdes -
programa minha casa, minha vida - PMCMYV - recursos do FGTS -
TRANSMITENTE - RESIDA INCORPORAGCOES E CONSTRUGOES LTDA - ME, ja
qualificada, representada pela sécia Licia Liliane Simionovski de Resende.-
ADQUIRENTE - KELLERSON ALEXSANDRO MARTINS MERCE, brasileiro,
solteiro, maior, nascido em 07/09/1994, auxiliar de seguranca, com CNH numero
05698754840, expedida pelo DETRAN/RS, em 02/01/2017, filho de Sandro Gomes
Merce e de Maria Cristina dos Santos Martins e com CPF/MF numero
033.177.600-60, residente e domiciliado na Rua S&o Lourenco niumero 114, casa 2,
Bairro Vargas, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forca de escritura publica, firmado
em 07/08/2017, arquivado e digitalizado neste oficio sob o nimero 101.466.-
INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA - RESIDA INCORPORACOES E
CONSTRUGOES LTDA - ME, ja qualificada.-

CONTINUA NA FICHA N°I 3 [
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IMOVEL - A fracdo ideal no terreno e o apartamento a ser construido pela
interveniente construtora, descritos nesta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais) e avaliado
para efeitos fiscais em R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), conforme guia
municipal n® 1639/2017.

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

CONDICOES - As demais condigdes constam do contrato. Foi emitida a DOI.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 101.466, em 16/08/2017.-

Sapucaia do Sul, 16 de agostg)de 2017.- y
Registrador e/ou Substituto:
EMOLUMENTOS - R$325,70.] Selo_de Fiscalizagéao 0314.00. 1700005 12474 - fma

R-9/43.939(R- nove/quaréprfa e trés mil e novecentos e trinta e nove), em

16/08/2017.-

TITULO - Alienacao fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDOR/FIDUCIANTE - KELLERSON ALEXSANDRO MARTINS MERCE, ja
qualificado.-

CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF e com CNPJ sob n© 00.360.305/0001-04, representada por seu/sua
procurador(a), nominado (a) e qualificado (a) no contrato.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, firmado
em 07/08/2017, arquivado e digitalizado neste oficio sob o nimero 101.466.-
VALOR DA DiVIDA - R$98.432,57 (noventa e oito mil, quatrocentos e trinta e
dois reais e cinquenta e sete centavos), com origem nos recursos do FGTS.-

PRAZO DE AMORTIZACAO - De trezentos e sessenta (360) meses.-

TAXA DE JUROS ¢ FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-
OBJETO DA GARANTIA - Em alienacdo fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, o imovel objeto desta matricula, em
carater fiduciario.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).-

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no artigo 26 e paragrafos, da Lei
9.514/97, ficou estabelecido que o prazo de caréncia é de trinta (30) dias.-
CONDIgﬁES - As demais condigdes constam do contrato.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 101.466, em 16/08/2017.-

Sapucaia do Sul, 16 de agostopde ZOM .

Registrador e/ou Substituto: VM) { .-

EMOLUMENTOS - R$264,60. |Selo de Fiscalizacdo 0314.00.1700005.12475 - fma
AV-10/43.939(AV-dez/quargnta e trés mil e novecentos e trinta e nove),
30/08/2019.-

CONCLUSAO - Nos termos do requerimento datado de 28.08.2019, instr

certiddoes de habite-se n°s. 9699/2019, 9700/2019, 9701/2019 e 9
arquivados e digitalizados neste oficio, fica constando que a unidade

descrita nesta matricula foi CONCLUiDA/CONSTRUiDA, a qual foi submet
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REGIME ESPECIAL DE CONDOMINIO, acordo com o\s artigos 61 e 62 da Lei
13.465/2017, conforme AV-18 € R-19- i G deste oficio.-
PROTOCOLO - Titulo apontado y 29/08/2019.-

Sapucaia do Sul, 30 de agosto de
Registrador e/ou Substituto:
EMOLUMENTOS - Gratuito.
AV-11/43.939, em 15/08/2023.-
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinagd@o contida no artigo
3° do Provimento 89/2019 - CNJ, procede-se a presente averbac3o para fazer
constar que o imovel objeto da presente matricula passa a possuir o seguinte Codigo
Nacional de Matricula (CNM): 101691.2.0043939-67.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 127.919, em 19/07/2023.-

Sapucaia do Sul, 15 de agosto de 2023.-

Registrador e/ou Substituto: =

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de/Fiscalizacdo 0314.00.2200003.22531 - Icj
AV-12/43.939 em 15/08/2023.- l { )

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento
datado de 18/07/2023, instruido com provas habeis, arquivados e digitalizados neste
oficio, fica consolidada a propriedade plena do imével objeto desta matricula, ao
qual foi atribuido o valor de R$137.000,00 (cento e trinta e sete mil reais) e
avaliado para efeitos fiscais em R$137.000,00 (cento e trinta e sete mil reais),
conforme guia municipal n® 1795/2022, em nome da credora/fiduciaria no R-9,
desta, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF e com CNPJ] sob n®
00.360.305/0001-04. Foi emitida a DOIL.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 127.919, em 19/07/2023.-

Sapucaia do Sul, 15 de agosto de 2023.-

Registrador e/ou Substituto: | .-

EMOLUMENTOS - R$374,70. Selo de J[Fiscaliiacéo 8314.00.2200003.22532 - Icj

CONTINUA NA FICHA N"I I

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Sapucaia do Sul-RS, 17 de agosto de 2023

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [ go.tjrs.jus.br/ selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

101691 53 2023 00019673 25

Franciele Martins Almeida - Escrevente Autorizada

Total: R$68,50

Certidao Matricula 43.939 - 6 paginas: R$41,30 (0314.00.2200003.22601 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0314.00.2200003.22601 = R$2,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0314.00.2200003.22601 = R$1,80)
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