cg‘ »r CESAV/FL — CN Suporte a Adimpléncia — Florianopolis

Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 4% Andar, Florian6polis/SC. CEP 88025-220
Telefone: (48) 3722-5632 - E-mail: cesavil@caixa.gov.or

Florianépolis, 18/07/2023

Ao
2° CRIDE PRESIDENTE PRUDENTE/SP

Assunto: Requerimento Consolidagao e Cancelamento da CCl
Prezado(a) Senhor(a),

L A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo
Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04; na
qualidade de credora fiducidria da divida relativa ao contrato de financiamento imobiliario: cdm
Alienacao Fiducidria em garantia n®. 878770885747, registrado na matricula(s) n%(s)... 81237,
desse Registro de Imdveis, nos termos do § 79, Art. 26, da Lei 9.514/97, vem, por sgu
representante legal ao final identificado, requerer em seu favor a averbagéo da CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE e a averbagao do cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario a margem
da referida matricula, se houver.

1.1 Para os devidos fins, segue(m), anexa(s), a({s) guia(s) de recclhimento do ITBI {e laudémio
quando for o casc), referente(s) ao(s) imdvel(eis) tomado(s) do(s) devedor(es) MURILO CEZAR
DOS SANTOS , CPF: 451.969.098-69 .

1.2. Declaramos que o(s) devedor(es) acima qualificados n&o purgaram a mora até a presente data.

1.3. Caso exista Cédula de Crédito Imobiliario— CCl, vimos por meio deste declarar que a mesma nao
foi objeto de transferéncia a terceiros, continuando a CAIXA como credora custodiante. Logo,
autorizamos a baixa da referida CCl para a conclusac das averbagoes relativas a consolidagao.

2 Ap6s a consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA, solicitamos a emissao e a
disponibilizagao da(s) Certidao(es) de Inteiro Teor da(s) matricula(s) do(s) imével(is).

3. Informamos que o valor da consolidagao é R$ 125.176,32, com base no valor da garantia
atualizado em nosso sistema.

Atenciosamente,

Daniele Fydryszewski Vilasfam
Gerente de Centralizadora s.e.
CESAV — CN Suporte a Adimpléncia/FL
Fone: (48) 3299-1173 | E-mail: cesavll@caixa.gov.br

;g?fg‘{{r? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WNDC9-KSKJZ-88NVF-3PXZ4.
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O TERRENO URBANO, sem benfeitorias, composto pelo lote n°® 12 (doze) da quadra n® 32 (trinta
¢ dois), situado no loteamento denominado “VIDA NOVA PRESIDENTE PRUDENTE II”, nesta
cidade e comarca de Presidente Prudente, Estado de S#io Paulo, com as seguintes medidas e
confrontacdes: pela frente, divide com a Rua Projetada “19”, medindo 8,00 metros; pelo lado direito,
de quem da referida via piblica olha para o imével, divide com o lote n® 11 (Matricula n° 81.236),
medindo 20,00 metros; pelo lado esquerdo, seguindo & mesma orientagdo, divide com o lote n® 13
{Matricula n® 81.238), medindo 20,00 metros; ¢, finalmente pelos fundos, divide com o lote n® 19
(Matricula n® 81.244), medindo 8,00 metros; encerrando dessa forma uma 4rea com 160,00 metros
quadrados, distando cerca de 18,85 metros do inicio da curva de confluéncia da esquina com a Rua
Projetada “07:’; Cadastro !\gunicipal n®31.2.4.0401.01000.001 (érca maio'r).

PROPRIETARIA: UNIAO DO MANDAGUARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Av. Dr. Ibrain Ngbrey n® 210, Parque Furquim, Presidente Prudente-SP, CEP.

- 19030-260, inscrita no CNPJ/MF sob n®R29.532403/0001-63.

TITULO AQUISITIVO: Matriculado \sob n°
loteamento registrado sob n® 04 (quatro), Rgsta
Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros \

79.276 nesta serventia registral em 14.05.2018; e,
data. Presidente Prudente, 03 de outubro de 2018. O

AV-01/81.237: - Prenotacdio n® 277.112, em data de 24/08/2018.

ABI%RTL’RA - Procede-se a presente averbagdo para constar que a presente matricula teve sua aberiura
mediante requerimento fi

cnrieder Dias Fernandes, representante legal da proprietéria acima

qualificada, Unifio do Mandaguari) Empreendimentos [mobilidrios Ltda, com firma reconhecida,

devidamente arquivado nesta skryenfia. Presidente Prudente, 03 de outubro de 2018. O Oficial, Marcio
Minuzzi de Medeiros '

R-02/81.237: - Prenotagio n® 294.210, em data de 01/06/2020.

HIPOTECA - Por instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61
da Lei n°4.380/64, firmado na cidade de SZo Paulo-SP, na data de 23 de outubro de 2019, acompanhado
do 1° Termo de Aditamento o contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para.Construglo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas, na data de 09 de abri] de
2020, arquivados nesta serventia, es partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente
operago de abertura de crédito ¢ miitvo para a construgdo do empreendimento imobilidrio denominado
VIDA NOVA PRESIDENTE PRUDENTE II (MODULO V), com pacto adjeto de hipoteca e outras
avengas, que reger-se-i consoante aos seguinies itens ¢ condigdes: A) QUALIFICACAO DAS
PARTES: A.1) CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, Brasflia-DF, inscrita no CNPJ/MF'. n°® 00.360.305/0001-04; A.2) DEVEDOR:
PACAEMBU CONSTRUTORA S.A., com sede na Av. Duque de Caxias, n° 11-70, 2° andar, Vila
Altinopolis, Bauru-SP, CEP. 17012-15], inscrita no CNPJ/MF. n° 96.298.013/0001-68, A3)
CONSTRUTORA: PACAEMBU CONSTRUTORA S.A,, j& qualificada; e, A4) INTERVENIENTE
HIPOTECANTE: UNIAO DO MANDAGUARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada; B) CONTAS: B.1) CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO: Conta de n°
4992.003.00003955-1, de titularidade do DEVEDOR ou da CONSTRUTORA, conforme acordo
firmado entre as partes, destinada a receber o, crédito dos valores provenientes das parcelas deste
financiamento, das parcelas provenicntes dos financiamentos aos adquirentes das unidades do
empreendimento, os transferidos da conta de aporte de recursos financeiros, os provenientes das
parcelas do terreno, quando 0 DEVEDOR for o proprietdrio do terreno ¢ osda conta vinculada ao
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empreendimento; B.2) CONTA DE APORTE DE RECURSOS FINANCEIROS VINCULADA AO
EMPREENDIMENTO: Conta para crédito de recursos financeiros préprios ou de terceiros a serem
aportados na obra, no caso de composigdo dos recursos financeiros sob gestio da CAIXA; B.2.1) A
conta de aporte, vinculada ao empreendimento, é de movimentagéio exclusiva da CATXA e nfio recebe
cartdo de movimentagdo nem acata pedido de transferéncia de valores a débito pelo titular; B.3) CONTA
VINCULADA AO EMPREENDIMENTO: Conta de n°® 4992.003.00003955-1, de titularidade do
DEVEDOR, para crédito dos valores provenientes das vendas  vista ¢ das parcelas dos recebiveis
decorrentes da cobranga bancaria CAIXA relativos as vendas a prazo das unidades autdnomas
financiadas pelo DEVEDOR; B.3.1) Os débitos na conta vinculada ao empreendimento so efetuados,
pela CAIXA, por meio de transferéncia de recursos para a conta de livre movimentagdo; C)
CONDICGES DO FINANCIAMENTO: C.1) MODALIDADE: Abertura de Crédito ¢ Mutuo 4 Pessoa
Juridica para produgio de empreendimento imobilidrio; C.2) DE SCRICAO E CARACTERIZAGAO
DO EMPREENDIMENTCQ IMOBILIARIO: Empreendimento VIDA NOVA PRESIDENTE
PRUDENTE Il (MODULO V), composto de 178 unidades, situado neste municipio de Presidente
Prudente-SP, na Estrada Municipal .PSP 465, objeto da presente matricula; C.3) ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/PMCMV; C.d) SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Sistema de Amortizagdo
Constante (SAC); C.5) VALOR DO FINANCIAMENTO: R$9.617.741,28 (nove milhdes, seiscentos e
dezessete mil, setecentos ¢ quarenta e um reais e vinte e oito centavos); C.6) PRAZO TOTAL EM
MESES: C.6.1) Construgio/legalizagio: 18 meses; C.6.2) Amortizagio: 18 meses; C.7) TAXA DE
JUROS % (aa): Nominal: 8.0000%; Efetiva: 8.3000%; C.8) VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$18.061.840,00 (dezoito milhdes, sessenta e um mil , oitocentos e quarenta reais).
GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada ¢ demais obrigagdes assumidas, o
INTERVENIENTE HIPOTECANTE, na qualidade de proprietirio do terreno, dd & CAIXA, em
especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, o imével objeto da presente matricula (juntamente com
outros 146 lotes constantes do presente instrumento) e suas benfeitorias que integram o MODULO V
do empreendimento denominado VID VA PRESIDENTE PRUDENTE II, j& mencionado, livre ¢
desembaragado de quaisquer Onus, b§m comd, as benfeitorias que lhe serdo acrescentadas, com as
caracteristica definides no processo reldtivo 4 prdsente operago de crédito. Concordam as partes que o
valor dos iméveis hipotecados, para\fins dol artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica fixado em
R$18.061.840,00. Demais condigdes constam dg/titulo. Presidente Prudente, 30 de junho de 2020.

Sclo Digital n° 112615321XG000113003S
0O Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros

AV-03/81.237: - Prenotago n° 295.917, em data de 05/08/2020.

ATUALIZACAO DE CADASTRO MUNICIPAL - Do instrumento particular adiante
mencionado, acompanhado da certid icipal n® 1.714277-2020 expedida em 04 de agosto de
2020, arquivados nesta serventia, foil feita a Presente averbagdo para ficar constando que o imével
objeto da presente matricula encoftra-se i ic]
31.2.4.0115.00136.001.
Presidente Prudeate, 10 de agosto de 202
Selo Digital n® 112615331000000014785720F
Q Oficial, Mércio Minuzzi de Medéiros

AV-04/81.237: - Prenotagiio n° 295.917, em data de 05/08/2020.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Fica cancelada a hipoteca registrada sob n° 02 (dois) nesta
matricula, em virtude de quitagdo outorgada pela credora a devedora, nes termos do instrumento
particular adiante mencionado, arquivado nesta serventia.
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Presidente Prudente, 10 de agosto de 2020. /
Selo Digital n® 112615331000000014785820K

0 Oficial, Méarcio Minuzzi de Medeiros

R-05/81.237: - Prenotaglio n® 295.917, em data de 05/08/2020.

VENDA E COMPRA - Por instrumento particular com forga de escritura piblica, na forma do artigo
38 da Lei n° 9.514/97, firmado em nesta cidade, na data de 10 de julho de 2020, UNIAO DO
MANDAGUARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificade, vendeu o imével
desta matricula pelo prego de R$10.270,85, MURILO CEZAR DOS SANTOS, brasileiro,
supervisor de vendas, solteiro, portador 0 RG n 7.788.007-X-SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob
n° 451.969.098-69, residentc e domiciligdo na Rua Satiro Pereira Tosta, n® 1048, Vila Soler,
Pirapozinho/SP. AvaliagZo municipal - exergicio de 2020 - R$36.257,60.

Presidente Prudente, 10 de agosto de 2020,
Selo Digital n® 112615321000000014785920F
O Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros

R-06/81.237: - Prenotagdio n® 295,917, em data de 05/08/2020.

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Instrumento referido no registro n® 05 (cinco) nesta matricula,
consta quc o DEVEDOR/FIDUCIANTE ali qualificados, MURILO CEZAR DOS S%F ros,
ALIENOU o imével desta matricula, em favor da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede na cidade dc Brasilia/DF, inscrita no CNPI/MF sob n® 00.360.305/0001-
04, para garantia do financiamento concedido no valor de R$84.314,51 o qual se destina a construgio
de um prédio residencial no terreno retro matriculado, a ser concluido/legalizado até 20.09.2021, cujo
financiamento deverd ser amortizado por meio de 360 (trezentas ¢ sessenta) prestagdes mensais,
sucessivas ¢ reajustdveis a taxa nominal de juros de 5,5000% a.a., correspondendo a taxa efetiva de
5,6407% a.a., pelo Sistema de Amortizagdo Tabela Price (TP), vencendo-se a primeira prestacfo em
09.08.2020 no valor inicial total de R§496,06 ¢ as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.
Ocorrendo saldo residual ao término do prazo de amortizagdio, eventual importéncia deverd ser paga
de uma s6 vez, com recursos proprios, juntamente com a tltima prestacfio prevista para o presente
contrato. Mediante este registro estard constituida a propriedade fiducidria em nome da Caixa,
efetivando-se o desdobramento da posse, tomando-se o devedor/fiduciante possuidor direto € a Caixa
possuidora indireta do imével objeto da garantia fiducidria, o qual foi estimado em R$121.990,00. O
valor destinado 4 aquisi¢do de imovel residencial urbano objeto deste contrato é R$121.990,00,
composto pela integralizagio dos valores abaixo: Financiamento concedido — R$84.314,51; Recursos
préprios ~ R$19.733,49; Recursos da conta vinculada de FGTS - R$0,0; Desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido - R$7.942,00; Recursos concedido pelo Fundo Paulista de Habitagdo de
Interesse Social - FPHIS - R$10.000,00. Fica fazendo parte integrante e insepardvel deste
instrumento a planilha de evolug#o tedrica para demonstragio dos fluxos referentes aos pagamentos ¢
recebimentos considerados no cleulo df custoefetivo total-CET nas condigBes vigentes na data da
assinatura deste contrato. Figura comy Constrihora/Fiadora/Entidade Organizadora, a empresa
PACAEMBU CONSTRUTORA S.A., cox'sede na YAv. Duque de Caxias, n® 11-70, 2° andar, Vila
Altinépolis, Bauru-SP, CEP. 17012-151, \pscrita ny CNPJ/MF. n® 96.298.013/0001-68. Demais
condigdes constam do titulo. Presidente Prudeyte, 10 de agosto de 2020,

Selo Digital n° 112615321000000014786020 W
O Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros
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AV-07/81.237: - Prenotaciio n® 297.432, em data de 25/09/2020.

CONSTRUCAO - Nos termos do rcqucrimcnto firmado nesta cidade aos 29 de setembro de 2020,
assinado, acompanhado da certiddo municipal n® [-720089-2020 ¢ Habite-se n® 524/2020 ¢ CND/INSS
n® 001392020-88888352, expedidos nest arquivados, foi feita a presente averbao para ficar
constando que no terreno retro matricflado foi epnstruido no exercicio de 2020, UM PREDIO
RESIDENCIAL DE ALVENARIA com 45,47 metros\quadrados de construgdo, que recebeu o n° 59 da
Rua Dezenove, cadastrado pela Prefeitura Municipal logal sobn®31.2.4.115.136.1, tendo sido a referida
construgéo estimada em R$111.719,15. Presidente Prylente, 05 de outubro de 2020,

Sclo Digital n® 112615331000000015997420
O Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros,

AV-08/81.237: - Prenotagiio n° 323.5%4, em data de 27/03/2023,

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento feito na cidade de
Florian6polis/SC, em 18 de julho de 2023, assinado pela credora fiducidria na pessoa de seu
representante legal, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida, arquivados, e ainda por forga
do disposto no § 7° do artigo n® 26 da Lei n® 9.514/97, foi feita a presente averbago para constar a
ggg_ol_idbggggjmﬁﬂﬂg sobre 0 imével retro matriculado em favor da credora/fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede na Capital F ¢ inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, pelo valor de R$125.176,32. ici

R$142.166,85. Presidente Prudente, 29 de agosto de 20

Selo Digital n® 112615331000000037644823B
0 Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes
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